
 

 

 

AVISO CON FINES INFORMATIVOS 

 

CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS FSHOP 17-2 

 

 
 

Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C. 

FIDEICOMITENTE 

Banco Actinver, S.A., Institución de Banca 

Múltiple, Grupo Financiero Actinver, División 

Fiduciaria, como fiduciario del Fideicomiso 

número 6206 (antes F/00854) 

FIDUCIARIO EMISOR 

 

El motivo del presente aviso con fines informativos es informar al público inversionista de la actualización de la inscripción 

en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) que mantiene la Comisión Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”), de los 

certificados bursátiles fiduciarios con clave de pizarra “FSHOP 17-2”, inscritos en el RNV bajo el número 3239-4.19-2017-

068-02 y actualizada bajo los números 3239-4.19-20147-068-03 3265-4.19-2017-068-06 (los “CBFs”) emitidos por Banco 

Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, División Fiduciaria (“Banco Actinver”), como 

fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable número 6206 (antes F/00854) (según el mismo ha sido modificado y re-expresado 

parcial o totalmente de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso ahí creado, el “Fideicomiso”), 

celebrado con Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C., como fideicomitente inicial (el “Fideicomitente”), y Monex Casa 

de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante común de los tenedores (el “Representante Común”). 

 

El objeto de la actualización de la inscripción a la que se hace referencia, es implementar las resoluciones adoptadas por la 

asamblea de tenedores celebrada, en virtud de segunda convocatoria, el 1 de septiembre de 2025 (la “Asamblea de 

Tenedores”) en la que se resolvió aprobar, entre otros, modificar el título de los CBFs y demás Documentos de Emisión 

(según dicho termino se define en el Contrato de Fideicomiso) que resulten aplicables, con el objeto de sustituir cualesquier 

referencia a CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, como Fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, y, 

adicionalmente, se autorizó e instruyó a Banco Actinver, a CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, al Fideicomitente, 

a Fibra Shop Administración, S.C. y al Representante Común, para que, en la medida que a cada uno corresponda, dentro 

del ámbito de sus respectivas facultades, lleven a cabo cualesquier actos y suscriban todos los documentos necesarios y/o 

convenientes en relación con lo anterior, incluyendo sin limitar, el canje del título, y realicen los trámites y obtengan las 

autorizaciones que, en su caso se requieran por parte de la CNBV, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., S.D. 

Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V. y cualesquier autoridad o instancia correspondiente, y demás 

publicaciones y avisos relacionados con lo anterior. 

 

El cambio antes señalado se adhiere a las características originales de la emisión que se presentan a continuación:  
 

Fiduciario Emisor: Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, División Fiduciaria, en su carácter de Fiduciario 

en el fideicomiso 6206 (antes F/00854), constituido el 21 de junio de 2013 según el mismo sea modificado de tiempo en tiempo. 

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Fideicomisarios de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso, representados por el Representante 

Común de los CBFIs.  

Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes Originales por lo que hace a los Bienes Inmuebles Aportados, así como 

cualquier otro tercero que realice una Aportación Futura de Bienes Inmuebles al Fideicomiso. 

Características relevantes de los bienes fideicomitidos: La cartera de inmuebles del Fideicomiso está compuesta por 18 centros comerciales, situados 

en 11 estados de la República. El área rentable propiedad de Fibra Shop de estas propiedades asciende a 698,621 metros cuadrados (adquiridos y 

pagados), y al 30 de junio de 2025 reportó una tasa de ocupación de 95.51%. Al 30 de junio de 2025, el área rentable total administrada por Fibra 

Shop, es decir tomando en cuenta a los arrendatarios dueños de su local y considerando las expansiones en proceso, es de 813,493 metros cuadrados. 

Tipo de Valor: Certificados Bursátiles Fiduciarios de Largo Plazo. 

Tipo de Oferta: Oferta pública primaria nacional. 

Clave de Pizarra: FSHOP 17-2. 

Monto Total Autorizado del Programa: Originalmente, por hasta $5,000’000,000.00 M.N. (Cinco mil millones de Pesos 00/100 Moneda Nacional) 

o su equivalente en Dólares o en UDIs (mismo que fue posteriormente aumentado en una primera ocasión por hasta $3,000’000,000.00 M.N. (Tres 

mil millones de Pesos 00/100 Moneda Nacional) y en una segunda ocasión por hasta $1,000,000,000.00 (Un mil millones de Pesos 00/100 Moneda 



 

 

 

Nacional), por lo que el monto autorizado actualmente es de hasta $9,000’000,000.00 M.N. (Nueve mil millones de Pesos 00/100 Moneda Nacional) 

o su equivalente en Dólares o en UDIs. El monto de las emisiones de los certificados bursátiles fiduciarios de corto plazo no excederá de 

$2,000’000,000.00 M.N. (Dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.).  

Valor Nominal de los Certificados Bursátiles Fiduciarios: $100.00 (Cien Pesos M.N.), cada uno. 

Denominación: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios estarán denominados en Pesos.  

Vigencia del Programa: 5 (cinco) años, contados a partir de la autorización del Programa por la CNBV. 

Plazo de Vigencia de la Emisión: 3,640 (tres mil seiscientos cuarenta) días. 

Fecha de Emisión: 25 de julio de 2017. 

Amortización de Principal: El principal de los Certificados Bursátiles Fiduciarios será amortizado en una sola exhibición en la Fecha de Vencimiento, 

a su valor nominal, contra la entrega del Título. En el caso que la Fecha de Vencimiento no sea un Día Hábil, el principal de los Certificados Bursátiles 

Fiduciarios deberá ser liquidado el Día Hábil inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.  

Vencimiento Anticipado y Causas de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios contienen disposiciones relativas a su 

vencimiento anticipado y a las causas que darán lugar al mismo que se describen en el Suplemento, incluyendo la falta de pago de principal e intereses.  

Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Emisor frente y/o en beneficio de los Tenedores: Conforme al Título que representa los Certificados 

Bursátiles Fiduciarios, el Emisor tendrá obligaciones de dar, hacer y no hacer, según sea el caso, mismas que se reproducen en el Suplemento. 

Prelación de los Certificados Bursátiles: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios constituyen obligaciones directas, incondicionales, quirografarias y 

no subordinadas del Emisor y tienen una prelación de pago equivalente (pari passu) con sus obligaciones de pago frente a todos los demás acreedores 

quirografarios del mismo con excepción de aquellas obligaciones de pago que tengan preferencia conforme a las leyes de México, incluyendo sin 

limitación la Ley de Concursos Mercantiles. 

Tasa de Interés y Procedimiento de Cálculo: De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la sección denominada “Periodicidad en el 

Pago de Intereses”, desde la Fecha de Emisión y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursátiles Fiduciarios devengarán un interés bruto 

anual fijo sobre su valor nominal, para lo cual el Representante Común deberá considerar una tasa de interés bruto anual de 9.13% (nueve punto trece 

por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se mantendrá fija durante la vigencia de la Emisión. El interés que devenguen los Certificados 

Bursátiles Fiduciarios será computado al inicio de cada Período de Intereses y los cálculos para determinar el monto de intereses a pagar deberán de 

comprender los días naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses y hasta la fecha de pago de intereses correspondiente. Los cálculos 

se efectuarán cerrándose a centésimas. Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada fecha de pago de intereses correspondiente al Periodo 

de Intereses de que se trate, respecto de los Certificados Bursátiles Fiduciarios, el Representante Común utilizará la fórmula establecida en el Título 

que documenta la Emisión y que se reproduce en el Suplemento.  

Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago del principal de los Certificados Bursátiles Fiduciarios, se causarán intereses moratorios 

sobre el saldo insoluto de los Certificados Bursátiles Fiduciarios en circulación a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable en el Periodo de Intereses 

en que ocurra y continúe el incumplimiento, más 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios serán pagaderos a la vista desde la fecha en que 

tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado íntegramente cubierta. La suma que se adeude por concepto de intereses 

moratorios deberá ser cubierta en el domicilio del Representante Común, señalado en la sección “Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses” del 

Suplemento. 

Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses que devenguen los Certificados Bursátiles Fiduciarios se liquidarán durante la vigencia de la 

Emisión en las fechas señaladas en el calendario que se indica en el Título que documenta la Emisión. 

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados Bursátiles Fiduciarios se 

pagarán el día de su vencimiento y en cada una de las fechas de pago de intereses respectivamente, o en caso que cualquiera de dichas fechas no sea 

un Día Hábil, en el Día Hábil inmediato siguiente, mediante transferencia electrónica de fondos, a través de Indeval, quien mantiene su domicilio en 

Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc, Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Título. En caso de 

mora, dichos pagos se realizarán en las oficinas del Representante Común ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284, Piso 15, Col. Juárez C.P. 

06600, Ciudad de México en cualquier otro domicilio que pudiere llegar a tener en un futuro y que sea señalado por el Representante Común. En caso 

de que el pago de principal y/o intereses no sea cubierto en su totalidad, de conformidad con lo establecido en el Título, el Indeval no será responsable 

de entregar el Título o la constancia correspondiente, asimismo, no estará obligado a su entrega hasta que dicho pago sea íntegramente cubierto. 

Garantía: Los Certificados Bursátiles correspondientes a la Emisión son quirografarios, por lo que no cuentan con garantía alguna. 

Calificación otorgada por Fitch México, S.A. de C.V. AA-(mex), la cual significa que la emisión tiene una expectativa de muy bajo riesgo de 

incumplimiento en relación a otros emisores u obligaciones en el país. El riesgo de incumplimiento inherente solo difiere ligeramente de la de los más 

altos emisores u obligaciones calificados del país. 

Calificación otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. HR AA+, la cual significa que la emisión se considera con la más alta calidad 

crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene mínimo riesgo crediticio. La calificación otorgada 

no constituye una recomendación para comprar, vender o mantener algún instrumento, ni para llevar a cabo algún tipo de inversión u operación y 

puede estar sujeta actualización en cualquier momento, de conformidad con las metodologías de calificación de HR Ratings.  

Dichas calificaciones no constituyen una recomendación de inversión, y pueden estar sujetas a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento, 

de conformidad con la metodología de la institución calificadora respectiva. 

Depositario: S.D. Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V. 

Posibles Adquirentes: Personas físicas y morales cuando, en su caso, su régimen de inversión lo permita. 

RESTRICCIONES DE VENTA Y DE TRANSMISIÓN: EL PROSPECTO DEL PROGRAMA ÚNICAMENTE PODRÁ SER UTILIZADO EN 

MÉXICO DE CONFORMIDAD CON LA LEY DEL MERCADO DE VALORES PARA LA OFERTA Y VENTA DE LOS CERTIFICADOS 

BURSÁTILES FIDUCIARIOS Y NO PODRÁ SER DISTRIBUIDO O PUBLICADO EN CUALQUIER JURISDICCIÓN DISTINTA A MÉXICO. 

LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS NO HAN SIDO NI SERÁN INSCRITOS AL AMPARO DE LA LEY DE VALORES DE 

EUA, O LAS LEYES DE VALORES DE CUALQUIER ESTADO DE LOS ESTADOS UNIDOS. LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES 

FIDUCIARIOS NO PODRÁN SER OFRECIDOS, VENDIDOS, ENTREGADOS O TRANSMITIDOS DIRECTA O INDIRECTAMENTE, 



 

 

 

DENTRO DE LOS ESTADOS UNIDOS O, A, O A CUENTA O EN BENEFICIO DE, PERSONAS DE LOS ESTADOS UNIDOS (U.S. PERSONS), 

SEGÚN DICHO TÉRMINO SE DEFINE EN LA REGLA S DE LA LEY DE VALORES DE EUA) O EN CUALQUIER JURISDICCIÓN DISTINTA 

A MÉXICO. 

Régimen Fiscal Aplicable: La presente sección es una breve descripción del régimen fiscal aplicable en México para la adquisición, propiedad y 

enajenación de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursátiles Fiduciarios, por parte de personas físicas y morales residentes y no residentes 

en México. El régimen fiscal vigente podrá ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursátiles Fiduciarios. (i) personas físicas 

o morales residentes en México para efectos fiscales, se encuentra sujeta a lo previsto en los artículos 54, 135 y demás aplicables de la Ley del Impuesto 

Sobre la Renta vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la Federación para el ejercicio fiscal 2020, y (ii) a personas físicas o morales residentes en el 

extranjero, a lo previsto por los artículos 153, 166 y demás aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Los preceptos citados pueden ser 

sustituidos en el futuro por otros. EL RÉGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS 

BURSÁTILES FIDUCIARIOS. ASIMISMO, EL RÉGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS CARACTERÍSTICAS 

PARTICULARES DE CADA EMISIÓN DE CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS, Y DE LAS CARACTERÍSTICAS PERSONALES 

DEL BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O RENDIMIENTOS. No se asume la obligación de informar acerca de los cambios en las 

disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursátiles Fiduciarios. Los posibles adquirentes de los Certificados 

Bursátiles Fiduciarios deberán consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los 

Certificados Bursátiles Fiduciarios, incluyendo la aplicación de las reglas específicas respecto de su situación particular.  

Representante Común: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.  

Intermediario Coordinador: Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, y su labor consistió en ser asesor 

institucional del Emisor en materia de financiamiento.  

Intermediarios Colocadores Conjuntos: Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, Actinver Casa de 

Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver, HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC y Casa de Bolsa Santander, S.A. de 

C.V., Grupo Financiero Santander México participan en la Emisión en su carácter de Intermediarios Colocadores Conjuntos.  

 

Se hace constar que la sustitución de CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple (antes The Bank of New York Mellon, 

S.A., Institución de Banca Múltiple), por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, 

División Fiduciaria, como fiduciario y/o emisor constituye el único cambio al Título y no hay otros cambios a las 

características de los CBFs. 

 

Derechos de los Tenedores: No hay afectación alguna para los tenedores de CBFs toda vez que el único objeto de las 

modificaciones consiste en sustituir a CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple (antes The Bank of New York Mellon, 

S.A., Institución de Banca Múltiple), como fiduciario y/o emisor, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, 

Grupo Financiero Actinver, División Fiduciaria, conforme a lo aprobado mediante la Asamblea de Tenedores. 

 

Fecha de Canje del Título en Indeval: 13 de octubre de 2025. 

 

En virtud de lo anterior y de conformidad con el artículo 14, fracción II de las Disposiciones de carácter general aplicables 

a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores (la “Circular Única de Emisoras”), se adjuntan al 

presente Aviso los siguientes documentos: 

 

Anexo “A” Título, canjeado y depositado en Indeval. 

Anexo “B” Convenio de Sustitución Fiduciaria (sin anexos). 

Anexo “C” Certificación del acta de la Asamblea de Tenedores. 

Anexo “D” Sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso.  

Anexo “E” Opinión Legal suscrita por el licenciado en derecho, al que hace referencia el artículo 87, fracción II de la 

Ley de Mercado de Valores. 

Anexo “F” Documento al que hace referencia el artículo 87 de la Circular Única de Emisora, suscrito por el 

licenciado en derecho independiente que suscribió la Opinión legal. 

 

El presente Aviso podrá consultarse en Internet en las páginas www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y 

www.fibrashop.mx.  

 

La inscripción de los CBFs en el RNV y su oferta pública fue autorizada por la Comisión Nacional Bancaria y de Valores 

mediante oficio número 153/10540/2017 de fecha 20 de julio de 2017, mismos que quedaron inscritos en el RNV bajo el 

número 3239-4.19-2017-068-02, y dicha inscripción fue actualizada mediante oficios 153/12697/2020 de fecha 06 de 



 

 

 

noviembre de 2020 y 153/1724/2025 de fecha 2 de octubre de 2025, conforme a los cuales los CBFs quedaron inscritos en 

el RNV bajo los números 3239-4.19-20147-068-03 y 3265-4.19-2017-068-06, respectivamente.  

 

En virtud de lo anterior, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la información y documentación corresponden 

a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben, y no implica certificación ni opinión o recomendación 

alguna de la Comisión Nacional Bancaria y de Valores, o la bolsa de valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o 

calidad crediticia de la emisora o la bondad de los valores. 

 

La actualización de la inscripción en el RNV de los CBFs conforme a lo señalado en este Aviso ha sido autorizada por la 

Comisión Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio número 153/1724/2025 de fecha 2 de octubre de 2025, conforme 

al cual los CBFs quedaron inscritos en el RNV bajo el número 3265-4.19-2017-068-06. 

 

Ciudad de México, a 10 de octubre de 2025. Oficio de Autorización de la Comisión Nacional Bancaria y 

de Valores para su actualización mediante oficio número 

153/1724/2025 de fecha 2 de octubre de 2025.  



 

 

 

Anexo “A” 

 

Título, canjeado y depositado en Indeval.  



 

 

 

Anexo “B” 

 

Convenio de Sustitución Fiduciaria (sin anexos). 

 

  













































































































 

 

 

Anexo “C” 

 

Certificación del acta de la Asamblea de Tenedores. 

  



 

 

 

 

CERTIFICACIÓN  
 
Mirshna Yochabel Páez Villarreal, en mi carácter de Delegado Especial de la Asamblea de tenedores de los 
certificados bursátiles fiduciarios identificados con clave de pizarra “FSHOP 17-2” (los “CBFs”), celebrada el 
1 de septiembre de 2025 (la “Asamblea de Tenedores”), así como en mi carácter de Secretario del Comité 
Técnico del fideicomiso irrevocable identificado con el número 6206 (antes F/00854, el “Contrato de 
Fideicomiso”), en este acto, certifico que, mediante la Asamblea de Tenedores, en la cual se encontraban 
representados el 84.01% (ochenta y cuatro punto cero uno por ciento) del total de los CBFs en circulación, se 
resolvió aprobar, mediante el voto favorable unánime de los CBFs presentes en dicha Asamblea de Tenedores, 
entre otros, la modificación a los Documentos de Emisión (según dicho término se define en el Contrato de 
Fideicomiso) para sustituir cualquier referencia a CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, como Fiduciario 
y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, como nuevo 
fiduciario del Fideicomiso, así como la actualización de inscripción de los CBFs en el Registro Nacional de 
Valores administrado por la Comisión Nacional Bancaria y de Valores. Al efecto, certifico que la siguiente 
transcripción es un extracto literal de la resolución adoptada mediante la Asamblea de Tenedores: 

 
[Inicio de la transcripción] 

 
“ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS 

IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “FSHOP 17-2” 
 

1 de septiembre de 2025 
 

“PRIMERO. Se aprueba modificar el Título y los demás Documentos de Emisión que resulten aplicables, con 
el objeto de sustituir cualesquier referencia a CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, como fiduciario en 
el Fideicomiso F/00854 (actualmente identificado con el número 6206) y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., 
Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver y, adicionalmente, se autoriza e instruye al 
Fiduciario, al Fiduciario Sustituido, a la Fideicomitente, al Administrador y al Representante Común, para que, 
en la medida que a cada uno corresponda, dentro del ámbito de sus respectivas facultades, lleven a cabo 
cualesquier actos y suscriban todos los documentos necesarios y/o convenientes en relación con lo anterior, 
incluyendo sin limitar, el canje del Título, y realicen los trámites y obtengan las autorizaciones que, en su caso 
se requieran por parte de CNBV, BMV, Indeval y cualesquier autoridad o instancia correspondiente, y demás 
publicaciones y avisos relacionados con lo anterior..” 
 

[Fin de la transcripción] 
 
Se expide la presente certificación para todos los efectos legales a que haya lugar.  
 

Ciudad de México, a 9 de septiembre de 2025. 

Atentamente, 

 

 
Mirshna Yochabel Páez Villarreal 

Secretario del Comité Técnico del Fideicomiso y 
Delegado Especial de la Asamblea 

 

Mobile User



 

 

 

Anexo “D” 

 

Sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso.  



 

 

 

Anexo “E” 

 

Opinión Legal suscrita por el licenciado en derecho, al que hace referencia el artículo 87, fracción II de la Ley de 

Mercado de Valores. 

  



 

 

 

Anexo “F” 

 

Documento al que hace referencia el artículo 87 de la Circular Única de Emisora, suscrito por el licenciado en derecho 

independiente que suscribió la Opinión legal. 

 

 


