SUPLEMENTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este Suplemento han sido
inscritos en el Registro Nacional de Valores que lleva la Comisiéon Nacional Bancaria y de
Valores. Dichos valores no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos
Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE SUPPLEMENT. The securities described in this Supplement have been
registered with the National Registry of Securities (Registro Nacional de Valores) maintained by
the National Banking and Securities Commission (Comision Nacional Bancaria y de Valores).
Such securities may not be offered or sold outside the United Mexican States unless it is
permitted by the laws of other countries.



E SHOF

Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.A.P.I. de C.V.
FIDEICOMITENTE

CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Miiltiple,
como fiduciario del Fideicomiso nimero F/00854.
FIDUCIARIO EMISOR

Con base en el Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Corto y Largo Plazo con caracter revolvente establecido por CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple (anteriormente The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple), en su caracter de Fiduciario
en el Fideicomiso F/00854 (en lo sucesivo, la “Fibra”, el “Fideicomiso”, “FSHOP” o el “Emisor”, indistintamente) para la emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta por un monto de $9,000°000,000.00 (Nueve mil millones de Pesos 00/100 M.N.), se llevo a cabo la
presente oferta publica de 3,592,430 (Tres millones quinientos noventa y dos mil cuatrocientos treinta) Certificados Bursatiles Fiduciarios de
Largo Plazo con valor nominal de 100 (Cien) UDIs cada uno (los “Certificados Bursatiles FSHOP 19U” o “Certificados Bursatiles
Fiduciarios”, indistintamente), consistente en (i) una oferta publica nacional de adquisicion voluntaria y suscripcion reciproca (la “Oferta de
Adquisicion Reciproca”) de 1’900,000 (Un millon novecientos mil) certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo con valor nominal de
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N) cada uno de la emision identificada con clave de pizarra FSHOP 15 (los “Certificados de Adquisicion
Reciproca™), intercambiados por 303,576 (Trescientos tres mil quinientos setenta y seis) Certificados Bursatiles FSHOP 19U; vy (ii) la oferta
publica de suscripcion de 3°288,854 (Tres millones doscientos ochenta y ocho mil ochocientos cincuenta y cuatro) Certificados Bursatiles
FSHOP 19U (la “Oferta de Suscripcion”, y conjuntamente con la Oferta de Adquisicion Reciproca , la “Oferta”) las cuales en su conjunto
representan 3°592,430 (Tres millones quinientos noventa y dos mil cuatrocientos treinta) Certificados Bursatiles FSHOP 19U.

Los términos con mayuscula inicial, utilizados y no definidos en el presente Suplemento, tendran el significado que se les atribuye en el
Prospecto del Programa.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA
359,243,000 UDIs
Equivalente a $2,248,400,630.47 (Dos mil doscientos cuarenta y ocho millones cuatrocientos mil seiscientos treinta Pesos
47/100 M.N.)

CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FSHOP 19U Y DE ADQUISICION RECIPROCA:

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (anteriormente The Bank of New York Mellon, S.A.,
Institucion de Banca Multiple), en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/00854, constituido el 21
de junio de 2013.

Los Fideicomisarios de los CBFIs emitidos por el Fideicomiso, representados por el Representante
Comun de los CBFIs.

Los Fideicomitentes Adherentes Originales por lo que hace a los Bienes Inmuebles Aportados, asi como
cualquier otro tercero que realice una Aportacion Futura de Bienes Inmuebles al Fideicomiso.

Emisor:

Fideicomisarios en Primer Lugar del Fideicomiso:

Fideicomisarios en Segundo Lugar del Fideicomiso:

Administrador: Fibra Shop Administracion, S.C.
Caracteristicas  relevantes de  los  bienes  Nuestra Cartera de inmuebles estd compuesta por 18 propiedades en operacién y una en proceso de
fideicomitidos: construccion, situadas en doce estados de la reptiblica y una més en la Ciudad de México. El 4rea rentable

de las propiedades en operacion de FSHOP asciende a 540,380 metros cuadrados (adquiridos y pagados),
y al 31 de marzo de 2019 reportd una tasa de ocupacion de 95.82%. El area rentable administrada por
FSHOP, es decir, tomando en cuenta a los arrendatarios duefios de su local y considerando las
expansiones en proceso y las coinversiones, es de 782,332 metros cuadrados.

Cada Certificado Bursatil Fiduciario de la presente Emision representa para su titular el derecho al
cobro de principal, intereses y demas accesorios en los términos descritos en el Titulo respectivo.
Quinta Emision.

Derechos que confieren a los Tenedores:

Numero de Emision de Largo Plazo al amparo del

Programa:

Clave de Pizarra de los Certificados Bursatiles “FSHOP 19U”.

FSHOP 19U:

Clave de Pizarra de los Certificados de Adquisicion  “FSHOP 15”.

Reciproca:

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo.

Monto Total Autorizado del Programa con caricter
revolvente:

Hasta $9,000°000,000.00 (Nueve mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Ddlares o en
UDIs. Mientras el Programa contintie vigente, podran realizarse tantas Emisiones de Certificados
Bursatiles Fiduciarios como sean determinadas por el Emisor, siempre y cuando el saldo insoluto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion no exceda el Monto Total Autorizado
del Programa, en el entendido que las Emisiones de Corto Plazo en su conjunto no podran exceder de
$2,000°000,000.00 M.N. (Dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.). El saldo insoluto de principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo y de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Corto
Plazo podra representar hasta el Monto Total Autorizado del Programa sin limitantes. Tratandose de
Emisiones denominadas en Doélares o en UDIs, el saldo principal relativo a dichas Emisiones para
efectos del Monto Total Autorizado del Programa, se determinara considerando la equivalencia en Pesos
del Dolar o la UDI en la fecha de la Emision correspondiente, segun el valor del tipo de cambio Peso-
Dolar o UDI que se determine en el Suplemento de la emision correspondiente.



Vigencia del Programa:
Monto Total de la Emisién:

Monto de la Oferta Conjunta de la Cuarta Emisién y
la Quinta Emision:

Denominacién:

Valor Nominal de los
Fiduciarios:

Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios

Certificados Bursatiles

Valor de la UDI:

Precio de Colocacién de Certificados Bursatiles:
Precio de Adquisicion de los Certificados de
Adquisicion Reciproca:

Numero y caracteristicas de los Certificados de
Adquisicién Reciproca:
Factor de intercambio de los Certificados de
Adquisicion Reciproca:

Forma de pago de los Certificados Bursatiles
FSHOP 19U:
Procedimiento y mecanica de aceptacion de la

Oferta de Adquisicion Reciproca:

5 (cinco) afos, contados a partir de la autorizacion del Programa por la CNBV.

359°243,000 UDIs, conforme al valor publicado por el Banco de México a la Fecha de Emision,
equivalente a $2,248°400,630.47 (Dos mil doscientos cuarenta y ocho millones cuatrocientos mil
seiscientos treinta Pesos 47/100 M.N.)

$2,378°452,230.47 (Dos mil trescientos setenta y ocho millones cuatrocientos cincuenta y dos mil
doscientos treinta Pesos 47/100 M.N.), conjuntamente con la cuarta emision al amparo del Programa
con clave de pizarra “FSHOP 19” (la “Cuarta Emision”) de los cuales $51°901,600.00 (Cincuenta y un
millones novecientos un mil seiscientos Pesos 00/100 M.N.) de la Cuarta Emision y $190°000,000.00
(Ciento noventa millones de Pesos 00/100 M.N.) de la Quinta Emision fueron utilizados para realizar
el intercambio de los Certificados de Adquisicion Reciproca, respectivamente, y $2,136,550,630.47
(dos mil ciento treinta y seis millones quinientos cincuenta mil seiscientos treinta Pesos 47/100 M.N.)
corresponderan a la Oferta de Suscripcion conjunta de la Cuarta Emision y de la Quinta Emision.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran denominados en UDIs.

100 (Cien) UDIs cada uno, equivalente a $625.8718 (Seiscientos veinticinco Pesos 8718/10000 M.N.) a
la fecha de la Emision.

3°592,430 (Tres millones quinientos noventa y dos mil cuatrocientos treinta) Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

$6.258718 (seis Pesos 258718/1000000 M.N.) a la Fecha de Emision de los Certificados Burstiles
FSHOP 19U.

100 (Cien) UDIs cada uno, equivalente a $625.8718 (Seiscientos veinticinco Pesos 8718/10000 M.N.) a
la fecha de la Emision.

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno. Cada Certificado de Adquisicion Reciproca serd pagadero
arazon de 0.159777 (Cero punto uno cinco nueve siete siete siete) Certificado Bursatil FSHOP 19U.
1,900,000 (Un millén novecientos mil) certificados bursatiles de largo plazo, con valor nominal de
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno, de la emision con clave de pizarra FSHOP 15, emitidos
por FSHOP y autorizado mediante oficio niimero 153/5436/2015.

0.159777 (Cero punto uno cinco nueve siete siete siete) Certificado Bursatil FSHOP 19U por cada
Certificado de Adquisicion Reciproca. No podran suscribirse y pagarse Certificados Bursétiles FSHOP
19U fraccionarios como parte de la Oferta de Adquisicion Reciproca y, en consecuencia, cualquier
numero de Certificados Bursatiles FSHOP 19U inferior a un nimero entero sera redondeado hacia abajo
por FSHOP, pagéandose el componente de la fraccion en efectivo, lo que los posibles participantes en la
Oferta de Adquisicion Reciproca reconocen y aceptan por el hecho de participar en la Oferta de
Adquisicion Reciproca, sin que ni el Oferente ni el Intermediario Coordinador asuman o incurran en
responsabilidad alguna. (Ver la Seccion 1.- “Caracteristicas de la Oferta” — (s) Procedimiento y
Mecanica de Adquisicion de la Oferta de Adquisicion Reciproca” del presente Suplemento).

Los Certificados Bursatiles FSHOP 19U podran ser pagados en efectivo o mediante adquisicion y
suscripcion reciproca de los Certificados de Adquisicion Reciproca.

Para pagar los Certificados Bursatiles FSHOP 19U mediante la entrega de Certificados de Adquisicion
Reciproca, sera necesario que los tenedores de dichos Certificados de Adquisicion Reciproca instruyan
a las casas de bolsa, instituciones de crédito u otras instituciones de depdsito que sean depositantes
directos en Indeval y que tienen encomendada la guarda y custodia de los Certificados de Adquisicion
Reciproca, a nombre y por cuenta de los tenedores de dichos certificados (los “Custodios”), para que
suscriban una carta de aceptacion (las “Cartas de Aceptacion”) en los términos del formato que se
adjunta al presente Suplemento como Anexo 4. Las Cartas de Aceptacion deberan ser entregadas por el
Custodio respectivo al Intermediario Coordinador, durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion
Reciproca y, a mas tardar el 25 de junio de 2019 a las 13:00 horas, hora de la Ciudad de México (la
“Fecha Limite de Recepcion de Posturas”). Las Cartas de Aceptacion indicaran, entre otros datos, el
numero de Certificados de Adquisicion Reciproca que el Custodio respectivo entregara por cuenta del
cliente de que se trate, como pago por la adquisicion de Certificados Bursatiles FSHOP 19U, asi como
la sobretasa de interés minima a adicionarse a la Tasa de Interés de Referencia sobre la que estarian
dispuestos a aceptar la Oferta de Adquisicion Reciproca (la “Sobretasa Minima”) y, a partir de la
recepcion por parte del Intermediario Coordinador, dichas Cartas de Aceptacion seran vinculantes y
obligatorias para los tenedores de los Certificados de Adquisicion Reciproca de que se trate, salvo por el
Derecho de Desistimiento previsto en el presente Suplemento. Durante el Periodo de la Oferta de
Adquisicion Reciproca y a mas tardar en la Fecha Limite de Recepcion de Posturas, los tenedores de los
Certificados de Adquisicion Reciproca que hayan instruido a su Custodio emitir la Carta de Aceptacion,
tendran derecho a modificar inicamente la Sobretasa Minima de los Certificados Bursatiles FSHOP
19U; en el entendido que en caso de presentar la Carta de Aceptacion y que no contenga la postura
correspondiente a la Sobretasa Minima de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U, a dichos tenedores
se les asignaran Certificados Bursatiles FSHOP 19U a la tasa que se determine de acuerdo con el
procedimiento establecido en la seccion “Plan de Distribucion” del presente Suplemento. Una vez que
los Custodios reciban la instruccion de sus clientes para presentar posturas para la compra de
Certificados Bursatiles FSHOP 19U a cambio de los Certificados de Adquisicion Reciproca, cada
Custodio debera: (i) concentrar las instrucciones que reciban de sus clientes, de acuerdo con el
procedimiento que cada Custodio tenga previsto para tal efecto; (ii) mantener en custodia los
Certificados de Adquisicion Reciproca respecto de los cuales hayan recibido instrucciones; (iii)
completar, con base en la informacion presentada por sus clientes, el formato de Carta de Aceptacion
que se incluye como Anexo 4 del presente Suplemento, pudiendo preparar tantas Cartas de Aceptacion
como considere conveniente, en funcion del nimero de tenedores que hubieren manifestado interés en
participar en la Oferta de Adquisicion Reciproca; (iv) enviar las Cartas de Aceptacion al Intermediario
Coordinador por correo electronico a mas tardar el Dia Habil siguiente a la fecha en que se reciba la
instruccion respectiva de sus clientes, cada una de las cuales debera incluir el nimero total de los
Certificados de Adquisicion Reciproca que el Custodio entregara en la Oferta de Adquisicion Reciproca
por cuenta de sus clientes, tomando en cuenta que el redondeo a la baja descrito en la seccion “Factor
de intercambio de los Certificados de Adquisicion Reciproca” del presente serd aplicado de manera
individual a cada Carta de Aceptacion presentada por el Custodio al Intermediario Coordinador; en el
entendido gue cada Carta de Aceptacion original dirigida al Intermediario Coordinador debera ser




Cambios a los términos de la Oferta de Adquisicion
Reciproca y Derecho de Desistimiento de la
Aceptacion:

Fecha de
Reciproca:
Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca:

inicio de la Oferta de Adquisicion

Fecha de vencimiento de la Oferta de Adquisicién
Reciproca:

Fecha Limite de Recepcion de Posturas de la Oferta
de Adquisicién Reciproca:

Mecanismo de Colocacién:

Fecha de Publicacion del Aviso de
Adquisicién Reciproca:

Fecha de Publicacién del Aviso
Certificados Bursatiles FSHOP 19U:
Fecha de la Oferta de Certificados Bursatiles FSHOP
19U:

Fecha de Cierre del Libro:

Fecha de Publicacion del Aviso de Resultado de la
Oferta de Adquisicion Reciproca:

Fecha de Publicacién del Aviso de Colocacion con

Oferta de

de Oferta de

Fines Informativos de Certificados Bursatiles
FSHOP 19U:

Plazo de Vigencia de la Emision:

Tipo de Oferta:

Recursos Netos que Obtendra el Emisor:

Fecha de Emisién de los Certificados Bursatiles
FSHOP 19U:

Fecha de Registro en BMV de los Certificados
Bursitiles FSHOP 19U:

Fecha de Liquidacién de los Certificados Bursatiles
FSHOP 19U:

Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles
FSHOP 19U:

Tasa de Interés de Referencia:

Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo:

entregada y concentrada en el domicilio del Intermediario Coordinador a mas tardar 1 (un) Dia Habil
posterior a la fecha del envio por correo electronico, siempre y cuando, se entregue durante el Periodo
de la Oferta de Adquisicion Reciproca, pero a mas tardar en la Fecha Limite de Recepcion de Posturas;
y (v) traspasar los Certificados de Adquisicion Reciproca, de los clientes que les hayan dado
instrucciones, a la cuenta concentradora que el Intermediario Coordinador tiene en Indeval para recibir
los Certificados de Adquisicion Reciproca (la “Cuenta Concentradora”), en la Fecha Limite de
Recepcion de Posturas, en el entendido que dicho traspaso deberd llevarse a cabo con posterioridad a
que Indeval haya distribuido a cada Custodio el pago de intereses generado, y que esté pendiente de
pago, por los Certificados de Adquisicion Reciproca, es decir, a partir del 25 de junio de 2019 y hasta la
Fecha Limite de Recepcion de Posturas, en el entendido, ademas, que en caso de que la Carta de
Aceptacion sea entregada en algin horario posterior a las 13:00 horas de cualquier Dia Habil del
Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca, el Custodio respectivo debera realizar dicho traspaso a
mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a la fecha en que recibié dicha Carta de Aceptacion. La
Cuenta Concentradora con Indeval por cuenta del Intermediario Coordinador serd la namero 01 024
2907. El Intermediario Coordinador informara a todos los Custodios la cuenta en Indeval que sustituya a
la Cuenta Concentradora con Indeval en caso de existir alguna modificacion. Para mas informacion
relacionada con el procedimiento y mecanica de aceptacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca, ver
las Secciones 1.- “Caracteristicas de la Oferta” — (s) Procedimiento y Mecanica de Adquisicion de la
Oferta de Adquisicion Reciproca” y 6. — “Plan de Distribucion” del presente Suplemento.

FSHOP se reserva el derecho de cambiar los términos y caracteristicas de la Oferta de Adquisicion
Reciproca durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca. En caso de que los términos y
caracteristicas de la Oferta de Adquisicion Reciproca sean modificados conforme a lo anterior, y la
CNBV determine que dichas modificaciones son relevantes, entonces el Periodo de la Oferta de
Adquisicion Reciproca se extenderd por un periodo minimo de 5 (cinco) Dias Hébiles. En todo caso, las
modificaciones que, en su caso, se lleven a cabo sobre los términos y caracteristicas de la Oferta de
Adquisicion Reciproca seran comunicados al publico inversionista a través del sistema Emisnet a cargo
de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV”). Unicamente en caso de que los términos
y caracteristicas de la Oferta de Adquisicion Reciproca se modifiquen conforme a lo establecido
anteriormente, los aceptantes de la Oferta de Adquisicion Reciproca tendran el derecho de desistirse de
su aceptacion a su entera discrecion (el “Derecho de Desistimiento™). Para que el desistimiento de la
aceptacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca sea efectivo, se deberd entregar una notificacion por
escrito al Intermediario Coordinador en la direccion sefialada al efecto en el presente Suplemento.

29 de mayo de 2019.

Desde el 29 de mayo de 2019 y hasta el 25 de junio de 2019, correspondiente a la Fecha Limite de
Recepcion de Posturas, en el entendido que el plazo entre la fecha de inicio de la Oferta de Adquisicion
Reciproca y el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca en ninguin caso podra ser menor a 20
(veinte) Dias Habiles (el “Periodo de la Oferta de Adquisicién Reciproca”™).
La Fecha Limite de Recepcion de Posturas, es decir, el 25 de junio de 2019.

25 de junio de 2019, hasta las 13:00 horas, hora de la Ciudad de México.

Construccion de libro con asignacion discrecional a tasa tnica.
29 de mayo de 2019.

26 de junio de 2019.
26 de junio de 2019.

27 de junio de 2019.
27 de junio de 2019.

27 de junio de 2019.

2,184 dias, equivalentes a aproximadamente 6 afios.

Por lo que respecta a (i) los Certificados Bursatiles FSHOP 19U a ser intercambiados por los
Certificados de Adquisicidn Reciproca: publica nacional de adquisicion y suscripcion reciproca, (ii) los
Certificados Bursatiles FSHOP 19U no intercambiados: publica, primaria nacional.

$2,025°767,783.98 (Dos mil veinticinco millones setecientos sesenta y siete mil setecientos ochenta y tres
Pesos 98/100 M.N.) respecto de la Quinta Emision, como resultado de restar del Monto Total de la
Emision, los gastos relacionados con la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Para un listado
de dichos gastos, ver la seccion “5. Gastos Relacionados con la Oferta” del presente Suplemento.

28 de junio de 2019.

28 de junio de 2019.
28 de junio de 2019.
20 de junio de 2025.

Tasa UDIBono 2025.

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccion denominada “Periodicidad en el Pago de Intereses”, desde la Fecha de Emision y en tanto no
sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles FSHOP 19U devengaran un interés bruto anual fijo, calculado sobre su valor nominal, para lo cual el



Representante Comuin debera considerar una tasa de interés bruto anual de 5.80% (Cinco punto ochenta por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se
mantendra fija durante la vigencia de la Emision. Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada fecha de pago de intereses correspondiente al Periodo de
Intereses de que se trate, respecto de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U, el Representante Comun determinara el monto de pago de intereses mediante la
aplicacion de la Tasa de Interés Bruto Anual sobre el valor nominal dividido entre la base de 360 (trescientos sesenta) y multiplicado por el niimero de dias
efectivamente transcurridos durante el periodo de pago de intereses correspondiente. La Tasa de Interés Bruto Anual tomé como referencia la Tasa UDIBono 2025
equivalente a 3.45% (la “Tasa de Interés de Referencia”) mas la adicion de 2.35% (Dos punto treinta y cinco por ciento) (la “Sobretasa de Interés™) en la Fecha de
Cierre del Libro. Para determinar el monto de intereses a pagar en cada Periodo de Intereses a su equivalente en Pesos, el Representante Comun aplicara el valor de
la UDI en la Fecha de Intereses correspondiente segun dé a conocer el Banco de México a través de su pagina de internet www.banxico.org.mx o, a falta de este
valor, el valor publicado el Dia Habil anterior mas cercano a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y utilizara la formula que se establece en la seccion “2
Forma de Calculo de Intereses” del Suplemento.

Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total del principal exigible de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se causaran intereses
moratorios, en sustitucion de los ordinarios, sobre el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion a la Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable en el Periodo de Intereses en que ocurra el incumplimiento, mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde
la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma de principal haya quedado integramente cubierta y se calcularan sobre una base de 360 (trescientos
sesenta) dias y por los dias naturales efectivamente transcurridos en mora. Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el
incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en
el domicilio del Representante Comun, sefialado en la seccion “Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses” mas adelante.

Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran durante la vigencia de la Emision en las
fechas sefaladas en el calendario que se indica en el Titulo que documenta la presente Emision y que se reproduce en este Suplemento, contra la entrega de las
constancias que Indeval haya expedido.

El primer pago de intereses se efectuara precisamente el 27 de diciembre de 2019.

Amortizacién de Principal: El principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera amortizado en una sola exhibicion a mas tardar en la Fecha de Vencimiento,
a su valor nominal, contra la entrega del Titulo. En el caso que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, el principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
debera ser liquidado el Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.

Amortizacién Anticipada Voluntaria: El Emisor tendra derecho a amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de Certificados Bursatiles
Fiduciarios, de conformidad con lo establecido en el Titulo y el apartado “1.1 Caracteristicas de la Oferta”, especificamente el subapartado “ss) Amortizacion
Anticipada Voluntaria” en este Suplemento.

Vencimiento Anticipado y Causas de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios contienen disposiciones relativas a su vencimiento
anticipado y a las causas que daran lugar al mismo que se describen en este Suplemento, incluyendo la falta de pago de principal e intereses.

Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Emisor frente y/o en beneficio de los Tenedores: Conforme al Titulo que representa los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, el Emisor tendra obligaciones de dar, hacer y no hacer, segiin sea el caso, mismas que se reproducen en este Suplemento.

Garantia: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la presente Emision son quirografarios, por lo que no cuentan con garantia alguna y no estaran
avalados por ningun tercero.

Calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a la presente Emisién: HR AA+, la cual significa que la emision se considera con la mds alta
calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio. La calificacion otorgada no
constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener algin instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de inversion u operacion y puede estar sujeta a
actualizacion en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings. Los inversionistas deberan consultar el fundamento de la
calificacion que se adjunta al presente como Anexo 2.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V. a la presente Emision: AA-(mex), la cual significa que la emision tiene una expectativa de muy bajo
riesgo de incumplimiento en relacion a otros emisores u obligaciones en el pais. El riesgo de incumplimiento inherente solo difiere ligeramente de la de los mas altos
emisores u obligaciones calificados del pais. Los inversionistas deberan consultar el fundamento de la calificacion que se adjunta al presente como Anexo 2.

Las calificaciones otorgadas por las agencias calificadoras de valores a la Emisién no constituyen una recomendacion de inversion y pueden estar
sujetas a actualizaciones o modificaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de las agencias calificadoras de valores.

Prelacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios constituyen obligaciones directas, incondicionales, quirografarias y
no subordinadas del Emisor y tienen una prelacién de pago equivalente (pari passu) con sus obligaciones de pago frente a todos los demas acreedores
quirografarios del mismo con excepcion de aquellas obligaciones de pago que tengan preferencia conforme a las leyes de México, incluyendo sin limitacion la Ley
de Concursos Mercantiles.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran el dia de
su vencimiento y en cada una de las fechas de pago de intereses respectivamente, mediante transferencia electronica de fondos, a través de Indeval, quien mantiene
su domicilio en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo. En caso
de mora, dichos pagos se realizaran en las oficinas del Representante Comiin ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284 piso 9, Col. Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06600 Ciudad de México, México o en cualquier otro domicilio que pudiere llegar a tener en un futuro y que sea sefialado por el Representante
Comun.

En caso de que el pago de principal y/o intereses no sea cubierto en su totalidad, de conformidad con lo establecido en el Titulo, el Indeval no sera responsable de no
entregar el Titulo o la constancia correspondiente, asimismo, no estara obligado a su entrega hasta que dicho pago sea integramente cubierto.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales cuando, en su caso, su régimen de inversion lo permita.

Restricciones de Venta y de Transmisién: EL PRESENTE SUPLEMENTO Y EL PROSPECTO DEL PROGRAMA UNICAMENTE PODRAN SER
UTILIZADOS EN MEXICO DE CONFORMIDAD CON LA LEY DEL MERCADO DE VALORES PARA LA OFERTA Y VENTA DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS Y NO PODRAN SER DISTRIBUIDOS O PUBLICADOS EN CUALQUIER JURISDICCION
DISTINTA A MEXICO. LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NO HAN SIDO NI SERAN INSCRITOS AL AMPARO DE LA LEY
DE VALORES DE EUA, O LAS LEYES DE VALORES DE CUALQUIER ESTADO DE LOS ESTADOS UNIDOS. LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NO PODRAN SER OFRECIDOS, VENDIDOS, ENTREGADOS O TRANSMITIDOS DIRECTA O INDIRECTAMENTE,
DENTRO DE LOS ESTADOS UNIDOS O, A, O A CUENTA O EN BENEFICIO DE, PERSONAS DE LOS ESTADOS UNIDOS (U.S. PERSONS,
SEG(}N DICHO TERMINO SE DEFINE EN LA REGLA S DE LA LEY DE VALORES DE EUA) O EN CUALQUIER JURISDICCION DISTINTA A
MEXICO.

Régimen Fiscal: La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion, propiedad y enajenacion de instrumentos
de deuda, como los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra
ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. (i) personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales, se
encuentra sujeta a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion
para el ejercicio fiscal 2019, y (ii) a personas fisicas o morales residentes en el extranjero, a lo previsto por los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente y en otras disposiciones complementarias, incluyendo sin limitar, el Decreto publicado por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Piiblico en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de enero de 2019. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros. EL REGIMEN FISCAL
PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS. ASIMISMO, EL REGIMEN FISCAL
PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS, Y DE LAS CARACTERISTICAS PERSONALES DEL BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O RENDIMIENTOS. No se asume la
obligacion de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los posibles
adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la
venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, incluyendo la aplicacion de las reglas especificas respecto de su situacion particular.



Aumento en el Nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos al Amparo de la Emision: Conforme a los términos del Titulo que documenta
la presente Emision, los cuales se describen mas adelante en este Suplemento, el Emisor tendrd derecho a emitir y ofrecer publicamente Certificados
Bursatiles Fiduciarios adicionales a los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que se refiere el Titulo que documenta la presente Emision.

Representante Comiin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Factores de Riesgo: En adicion a los factores de riesgo establecidos en el Prospecto del Programa, los inversionistas deberan considerar que las disposiciones
aplicables no obligan al Representante Comiin a realizar visitas o revisiones de verificacion al Emisor y personas que le presten servicios relacionados con alguna
periodicidad especifica, por lo que éstas son Unicamente una facultad que, en su caso, podra ejercer el Representante Comtin. Los inversionistas deberan considerar
ademas que, las obligaciones de verificacion del Representante Comtin seran cumplidas a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines.
Intermediario Coordinador: Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer.

Intermediarios Colocadores Conjuntos: Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer y HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero HSBC, participan en la presente Emision en su caracter de Intermediarios Colocadores Conjuntos.

Asesor Especial: Banco Sabadell, S.A., Institucion de Banca Multiple.

INTERMEDIARIO COORDINADOR

BBVA

Casa de Bolsa
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer

INTERMEDIARIOS COLOCADORES CONJUNTOS

X Hsec BBVA

Casa de Bolsa
HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer

ASESOR ESPECIAL
Banco Sabadell, S.A., Institucién de Banca Miiltiple

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios objeto de la presente oferta publica forman parte de un Programa autorizado por la CNBV mediante oficio No.
153/5436/2015 y se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores con el No. 3239-4.19-2015-001, mismo que fue actualizado bajo el nimero 3239-4.19-
2017-068 y posteriormente actualizado bajo el nimero 3239-4.19-2019-069 con fecha 27 de mayo de 2019. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de esta
emision quedaron inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el niimero 3239-4.19-2019-069-02 y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de
la BMV.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, la solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de
la informacioén contenida en el presente Suplemento o en el Prospecto del Programa, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de las leyes.

El Prospecto del Programa y este Suplemento, los cuales son complementarios, podran consultarse en la pagina de internet de la BMV en la direccion
www.bmv.com.mx, en la pagina de internet de la CNBV en la direccion www.gob.mx./cnbv en la pagina de internet del Emisor en la direccion www.cibanco.com y
en la direccion www.fibrashop.mx, en el entendido que ninguna de las paginas de internet anteriores forma parte del Prospecto del Programa o del presente
Suplemento.

Asimismo, el Prospecto del Programa y este Suplemento se encuentran a disposicion con los Intermediarios Colocadores Conjuntos.

Ciudad de México a 28 de junio de 2019. Autorizacién de CNBYV para su publicacion numero 153/11825/2019 de fecha 27 de mayo de 2019


http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx./cnbv
http://www.cibanco.com/
http://www.fibrashop.mx/
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Se incorpora por referencia (i) al reporte anual del Emisor correspondiente al ejercicio concluido el
31 de diciembre de 2018, la informacion financiera auditada del Emisor correspondiente a los
egjercicios concluidos el 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, presentado por el Emisor a la
CNBV y a la BMV el 26 de abril de 2019; y (ii) a la informacién financiera no auditada
correspondiente al primer trimestre concluido el 31 de marzo de 2019, presentada por el Emisor a
la CNBV y a la BMV el 29 de abril de 2019. Dicha informacion puede ser consultada
gratuitamente en la pagina de internet de la BMV, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.fibrashop.mx/, respectivamente. ...... 54

Los Anexos del presente Suplemento forman parte integral del mismo.

El presente Suplemento y sus anexos son parte integral del Prospecto del Programa
autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio de
autorizacion No. 153/5436/2015 de fecha 22 de junio de 2015, inscrito en el RNV bajo
el numero 3239-4.19-2015-001, mismo que fue actualizado bajo el naumero 3239-4.19-
2017-068 y posteriormente actualizado bajo el nimero 3239-4.19-2019-069 con fecha
27 de mayo de 2019, por lo que ambos documentos deben consultarse

conjuntamente.



Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el publico, o
cualquier otra persona, ha sido autorizado para proporcionar informacion o hacer
cualquier declaracion que no esté contenida en este Suplemento. Como consecuencia
de lo anterior, cualquier informacion o declaracion que no esté contenida en este
Suplemento debera entenderse como no autorizada por el Fiduciario, el
Fideicomitente 0 los Intermediarios Colocadores Conjuntos.



1. Caracteristicas de la Oferta
a) Denominacion de la Emision

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (anteriormente The Bank of New York Mellon, S.A.,
Institucion de Banca Multiple), en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/00854, constituido el 21
de junio de 2013, suscribe y emite a su cargo, al amparo del Programa de Certificados Bursatiles
Fiduciarios de Corto y Largo Plazo con cardcter revolvente autorizado por la CNBV segun oficio de
autorizacion No. 153/5436/2015 de fecha 22 de junio de 2015, inscrito en el RNV bajo el nimero 3239-
4.19-2015-001, mismo que fue actualizado bajo el numero 3239-4.19-2017-068 y posteriormente
actualizado bajo el nimero 3239-4.19-2019-069 con fecha 27 de mayo de 2019, 3°592,430 (Tres millones
quinientos noventa y dos mil cuatrocientos treinta) de Certificados Bursatiles Fiduciarios, con las
siguientes caracteristicas:

b) Clave de Pizarra de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U

La clave de pizarra de la presente Emision, para efectos de registro en la BMV, sera “FSHOP 19U”.

c) Clave de Pizarra de los Certificados de Adquisicion Reciproca
“FSHOP 15”.
d) Numero de Emision al amparo del Programa

La presente Emision representa la Quinta Emision al amparo del Programa.
e) Tipo de Valor

Certificados Bursatiles Fiduciarios.

f) Prelacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios constituyen obligaciones directas, incondicionales, quirografarias y
no subordinadas del Emisor y tienen una prelacion de pago equivalente (pari passu) con sus obligaciones
de pago frente a todos los demds acreedores quirografarios del mismo con excepcion de aquellas
obligaciones de pago que tengan preferencia conforme a las leyes de México, incluyendo sin limitacion la
Ley de Concursos Mercantiles.

2) Monto Total Autorizado del Programa

Hasta $9,000°000,000.00 (Nueve mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Dolares o en
UDIs. Mientras el Programa continue vigente, podran realizarse tantas Emisiones de Certificados
Bursatiles Fiduciarios como sean determinadas por el Emisor, siempre y cuando el saldo insoluto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion no exceda el Monto Total Autorizado
del Programa, en el entendido que las Emisiones de Corto Plazo en su conjunto no podran exceder de
$2,000°000,000.00 M.N. (Dos mil millones de Pesos 00/100 M.N.). El saldo insoluto de principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo y de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Corto
Plazo podra representar hasta el Monto Total Autorizado del Programa sin limitantes.



Tratandose de Emisiones denominadas en Doélares o en UDIs, el saldo principal relativo a dichas
Emisiones para efectos del Monto Total Autorizado del Programa, se determinara considerando la
equivalencia en Pesos del Dolar o la UDI en la fecha de la Emision correspondiente, segun el valor del
tipo de cambio Peso-Doélar o UDI que se determine en el Suplemento de la emision correspondiente.

h) Vigencia del Programa

El Programa tendra una duracién de 5 (cinco) afios, contados a partir de la autorizacion del Programa por
la CNBV.

i) Monto Total de la Emision

359°243,000 UDIs, conforme al valor publicado por el Banco de México a la Fecha de Emision, equivalente
a $2,248°400,630.47 (Dos mil doscientos cuarenta y ocho millones cuatrocientos mil seiscientos treinta
Pesos 47/100 M.N.).

J) Monto de la Oferta Conjunta de la Cuarta Emision y la Quinta Emision:

$2,378°452,230.47 (Dos mil trescientos setenta y ocho millones cuatrocientos cincuenta y dos mil doscientos
treinta Pesos 47/100 M.N.), conjuntamente con la cuarta emision al amparo del Programa con clave de
pizarra “FSHOP 19” (la “Cuarta Emisién”) de los cuales $51°901,600.00 (Cincuenta y un millones
novecientos un mil seiscientos Pesos 00/100 M.N.) de la Cuarta Emision y $190°000,000.00 (Ciento noventa
millones de Pesos 00/100 M.N.) de la Quinta Emision fueron utilizados para realizar el intercambio de los
Certificados de Adquisicion Reciproca, respectivamente, y $2,136°550,630.47 (dos mil ciento treinta y seis
millones quinientos cincuenta mil seiscientos treinta Pesos 47/100 M.N.) corresponderan a la Oferta de
Suscripcion conjunta de la Cuarta Emision y de la Quinta Emision.

k) Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

100 (Cien) UDIs cada uno, equivalente a $625.8718 (Seiscientos veinticinco Pesos 8718/10000 M.N.) a la
fecha de la Emision.

1) Valor de la UDI en la Fecha de Emision de Certificados Bursatiles FSHOP 19U
$6.258718 (Seis Pesos 258718/1000000 M.N.).
m) Precio de Colocacion de Certificados Bursatiles

100 (Cien) UDIs cada uno, equivalente a $625.8718 (Seiscientos veinticinco Pesos 8718/10000 M.N.) a la
fecha de la Emision.

n) Precio de Adquisicion de los Certificados de Adquisicion Reciproca

$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno. Cada Certificado de Adquisicion Reciproca sera pagadero a
razon de 0.159777 (Cero punto uno cinco nueve siete siete siete) de Certificado Bursatil FSHOP 19U.

0) Denominacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

UDIs.



pP) Nimero y caracteristicas de los Certificados de Adquisicion Reciproca

1,900,000 (Un millon novecientos mil) certificados bursatiles de largo plazo, con valor nominal de
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno, de la emision con clave de pizarra FSHOP 15, emitidos por
FSHOP y autorizado mediante oficio nimero 153/5436/2015.

q) Factor de intercambio de los Certificados de Adquisicion Reciproca

0.159777 (Cero punto uno cinco nueve siete siete siete) de Certificado Bursatil FSHOP 19U por cada
Certificado de Adquisicion Reciproca. No podran suscribirse y pagarse Certificados Bursatiles FSHOP
19U fraccionarios como parte de la Oferta de Adquisicion Reciproca y, en consecuencia, cualquier
numero de Certificados Bursatiles FSHOP 19U inferior a un nimero entero serd redondeado hacia abajo
por FSHOP, pagandose el componente de la fraccion en efectivo, lo que los posibles participantes en la
Oferta de Adquisicion Reciproca reconocen y aceptan por el hecho de participar en la Oferta de
Adquisicion Reciproca, sin que ni el Oferente ni el Intermediario Coordinador asuman o incurran en
responsabilidad alguna. (Ver la Seccion 1.- “Caracteristicas de la Oferta” — (s) Procedimiento y Mecanica
de Adquisicion de la Oferta de Adquisicion Reciproca” del presente Suplemento).

r) Forma de pago de los Certificados de Adquisicion Reciproca

Los Certificados Bursatiles FSHOP 19U podran ser pagados en efectivo o mediante adquisicion y
suscripcion reciproca de los Certificados de Adquisicion Reciproca.

s) Procedimiento y mecanica de aceptacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca

Para pagar los Certificados Bursatiles FSHOP 19U mediante la entrega de Certificados de Adquisicion
Reciproca, sera necesario que los tenedores de dichos Certificados de Adquisicion Reciproca instruyan a
las casas de bolsa, instituciones de crédito u otras instituciones de depdsito que sean depositantes directos
en Indeval y que tienen encomendada la guarda y custodia de los Certificados de Adquisicion Reciproca, a
nombre y por cuenta de los tenedores de dichos certificados (los “Custodios”), para que suscriban una
carta de aceptacion (las “Cartas de Aceptacion”) en los términos del formato que se adjunta al presente
Suplemento como Anexo 4. Las Cartas de Aceptacion deberan ser entregadas por el Custodio respectivo
al Intermediario Coordinador, durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca y, a mas tardar el
25 de junio de 2019 a las 13:00 horas, hora de la Ciudad de México (la “Fecha Limite de Recepcién de
Posturas”).

Las Cartas de Aceptacion indicaran, entre otros datos, el niumero de Certificados de Adquisicion
Reciproca que el Custodio respectivo entregara por cuenta del cliente de que se trate, como pago por la
adquisicion de Certificados Bursatiles FSHOP 19U, asi como la sobretasa de interés minima a adicionarse
a la Tasa de Interés de Referencia sobre la que estarian dispuestos a aceptar la Oferta de Adquisicion
Reciproca (la “Sobretasa Minima”) y, a partir de la recepcion por parte del Intermediario Coordinador,
dichas Cartas de Aceptacion serdn vinculantes y obligatorias para los tenedores de los Certificados de
Adquisicion Reciproca de que se trate, salvo por el Derecho de Desistimiento previsto en el presente
Suplemento. Durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca y a mas tardar en la Fecha Limite
de Recepcion de Posturas, los tenedores de los Certificados de Adquisicion Reciproca que hayan instruido
a su Custodio emitir la Carta de Aceptacion, tendran derecho a modificar inicamente la Sobretasa Minima
de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U; en el entendido que en caso de presentar la Carta de
Aceptacion y que no contenga la postura correspondiente a la Sobretasa Minima de los Certificados
Bursatiles FSHOP 19U, a dichos tenedores se les asignaran Certificados Bursatiles FSHOP 19U a la tasa




que se determine de acuerdo con el procedimiento establecido en la seccion “Plan de Distribucion” del
presente Suplemento.

Durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca, conforme a lo previsto a continuacion, el
Intermediario Coordinador a través de sus areas de custodia, recibira las Cartas de Aceptacion de los
Custodios que mantengan cuentas con Indeval, en la cual los tenedores de los Certificados de Adquisicién
Reciproca mantengan sus titulos. Dichas Cartas de Aceptacion se deberan entregar en original en las
oficinas del Intermediario Coordinador ubicadas en:

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.. Grupo Financiero BBVA Bancomer:

Direccion: Paseo de la Reforma No. 510, Piso 18,

Col. Juarez, Alc. Cuauhtémoc

C.P. 06600, Ciudad de México, México

Atencioén: Francisco Javier Flores Lara y/o Ana Azucena Pastrana Avilés
Correo electronico: lig.intermediarios.group@bbva.com

Cuenta Concentradora con Indeval: 01 024 2907

Teléfonos: (55) 5621-9695 y (55) 5621-9842

Durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca, todo tenedor de Certificados de Adquisicion
Reciproca que desee participar en dicha Oferta de Adquisicion Reciproca, debera instruir al Custodio que
mantenga sus titulos respectivos que, en su nombre, acepte los términos de la Oferta de Adquisicion
Reciproca, entregando los Certificados de Adquisicion Reciproca que desea intercambiar como pago por
los Certificados Bursatiles FSHOP 19U al Intermediario Coordinador.

Una vez que los Custodios reciban la instruccion de sus clientes para presentar posturas para la
adquisicion de Certificados Bursatiles FSHOP 19U a cambio de los Certificados de Adquisicion
Reciproca, cada Custodio debera:

(i) concentrar las instrucciones que reciban de sus clientes, de acuerdo con el procedimiento que cada
Custodio tenga previsto para tal efecto;

(ii) mantener en custodia los Certificados de Adquisicion Reciproca respecto de los cuales hayan
recibido instrucciones;

(iii) completar, con base en la informacion presentada por sus clientes, el formato de Carta de
Aceptacion que se incluye como Anexo 4 del presente Suplemento, pudiendo preparar tantas
Cartas de Aceptacion como considere conveniente, en funcion del numero de tenedores que
hubieren manifestado interés en participar en la Oferta de Adquisicion Reciproca;

(iv) enviar las Cartas de Aceptacion al Intermediario Coordinador por correo electronico a mas tardar
el Dia Habil siguiente a la fecha en que se reciba la instruccion respectiva de sus clientes, cada
una de las cuales debera incluir el ntimero total de los Certificados de Adquisicion Reciproca que
el Custodio entregara en la Oferta de Adquisicion Reciproca por cuenta de sus clientes, tomando
en cuenta que el redondeo a la baja descrito en la seccion “Factor de intercambio de los Certificados
de Adquisicion Reciproca” del presente sera aplicado de manera individual a cada Carta de
Aceptacion presentada por el Custodio al Intermediario Coordinador; en el entendido gue cada
Carta de Aceptacion original dirigida al Intermediario Coordinador debera ser entregada y
concentrada en el domicilio del Intermediario Coordinador a més tardar 1 (un) Dia Habil posterior
a la fecha del envio por correo electronico, siempre y cuando, se entregue durante el Periodo de la




Oferta de Adquisicion Reciproca, pero a mas tardar en la Fecha Limite de Recepcion de Posturas;
y

(v) traspasar los Certificados de Adquisicion Reciproca, de los clientes que les hayan dado
instrucciones, a la cuenta concentradora del Intermediario Coordinador tiene en Indeval para
recibir los Certificados de Adquisicion Reciproca (la “Cuenta Concentradora™), en la Fecha
Limite de Recepcion de Posturas, en el entendido que dicho traspaso debera llevarse a cabo con
posterioridad a que Indeval haya distribuido a cada Custodio el pago de intereses generado, y que
esté pendiente de pago, por los Certificados de Adquisicion Reciproca, es decir, a partir del 25 de
junio de 2019 y hasta la Fecha Limite de Recepcion de Posturas; en el entendido ademas, que en
caso de que la Carta de Aceptacion sea entregada en algiun horario posterior a las 13:00 horas de
cualquier Dia Habil del Periodo de la Oferta de Adquisicién Reciproca, el Custodio respectivo
debera realizar dicho traspaso a mas tardar el Dia Habil inmediato siguiente a la fecha en que
recibié dicha Carta de Aceptacion). La Cuenta Concentradora con Indeval del Intermediario
Coordinador es la referida en la presente Seccion 1 subinciso s), en caso de existir alguna
modificacion el Intermediario Coordinador informara a todos los Custodios la cuenta en Indeval
que sustituya a la Cuenta Concentradora.

Cada tenedor de Certificados de Adquisicion Reciproca que participe en la Oferta de Adquisicién
Reciproca, debera instruir a su Custodio a: (i) entregar sus Certificados de Adquisicion Reciproca en los
términos de la Oferta de Adquisicion Reciproca, (ii) transferir sus Certificados de Adquisicion Reciproca a
la Cuenta Concentradora con Indeval correspondiente, y (iii) recibir Certificados Bursatiles FSHOP 19U a
cambio de los Certificados de Adquisicion Reciproca. El Custodio respectivo sera el unico responsable de
la entrega de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U, que se les sean asignados, a los tenedores que
hubieren participado en la Oferta de Adquisicion Reciproca.

La forma que deban dar instrucciones los tenedores a sus respectivos Custodios, dependera de los
acuerdos entre ellos y, por lo tanto, ni FSHOP, ni el Intermediario Coordinador, ni cualquier persona
relacionada con los mismos, tendra obligacion alguna de verificar las instrucciones de los tenedores de
Certificados de Adquisicion Reciproca a sus Custodios. En la medida en que el contrato de intermediacion
que tenga celebrado cualquier tenedor de Certificados de Adquisicion Reciproca con su Custodio permita
al Custodio actuar de manera discrecional, no sera necesario que dicho tenedor dé la instrucciéon a dicho
Custodio, por lo que el Custodio podra realizar el intercambio de los Certificados de Adquisicion
Reciproca conforme al procedimiento descrito anteriormente, a su entera discrecion.

Todo tenedor de Certificados de Adquisicion Reciproca que dé a su Custodio una instruccion para
participar en la Oferta de Adquisicion Reciproca, en virtud de dicha instruccion declara, y todo Custodio,
por el hecho de traspasar los Certificados de Adquisicion Reciproca correspondientes a la Cuenta
Concentradora con Indeval correspondiente y por el hecho de haber entregado al Intermediario
Coordinador una Carta de Aceptacion declara que el tenedor correspondiente ha declarado que, o en caso
que, el Custodio haya actuado discrecionalmente en virtud de un contrato de intermediacién de manejo
discrecional, declara por cuenta de dicho tenedor que:

(i) ha recibido un ejemplar de este Suplemento, lo ha leido y esta de acuerdo con los términos de la
Oferta de Adquisicion Reciproca;

(i1) tiene la capacidad suficiente para participar en la Oferta de Adquisicion Reciproca con sus
Certificados de Adquisicién Reciproca y no requiere de consentimiento alguno o, en su caso, lo ha
obtenido, para participar con dichos Certificados de Adquisicion Reciproca en la Oferta de
Adquisicion Reciproca;



(iii) es el propietario, cede y transmite los Certificados de Adquisicion Reciproca con los que participa
en la Oferta de Adquisicion Reciproca, a FSHOP a través del Intermediario Coordinador y
designan irrevocablemente al Intermediario Coordinador como su comisionista para ordenar el
intercambio de dichos Certificados de Adquisicion Reciproca como parte de la Oferta en los
términos descritos en este Suplemento, y para firmar a nombre de dicho tenedor los documentos
que a juicio de FSHOP sean necesarios o convenientes para llevar a cabo el intercambio de los
Certificados de Adquisicion Reciproca;

(iv) los Certificados de Adquisicion Reciproca que han entregado conforme a la Oferta de Adquisicion
Reciproca se encuentran y, al momento de su aceptacion por FSHOP a través del Intermediario
Coordinador, se encontraran libres de todos y cualesquiera gravamenes, restricciones o
limitaciones de dominio;

(v) acepta incondicional e irrevocablemente la Oferta de Adquisicion Reciproca;

(vi)acepta que el pago se considerard realizado cuando el Intermediario Coordinador reciba los
Certificados de Adquisicion Reciproca; y

(vii) a solicitud del Intermediario Coordinador o de FSHOP, firmard cualesquier documentos
adicionales que a juicio razonable de FSHOP o del Intermediario Coordinador sean necesarios o
convenientes para llevar a cabo el intercambio de los Certificados de Adquisicion Reciproca.

La aceptacion incondicional e irrevocable de la Oferta de Adquisicion Reciproca unicamente se tendra por
efectuada cuando el Intermediario Coordinador haya recibido: (i) la Carta de Aceptacion debidamente
completada y firmada, y (ii) una confirmacion de la transferencia de los Certificados de Adquisicion
Reciproca respectivos a la Cuenta Concentradora con Indeval correspondiente.

En seguimiento de lo anteriormente expuesto, las Cartas de Aceptacion y los Certificados de Adquisicion
Reciproca seran recibidos a mas tardar en la Fecha Limite de Recepcion de Posturas. Las Cartas de
Aceptacion y los Certificados de Adquisicion Reciproca que sean recibidos después de la Fecha Limite de
Recepcion de Posturas no podran participar en la Oferta de Adquisicion Reciproca y, por lo tanto, dichos
Certificados de Adquisicion Reciproca no seran aceptados como pago de los Certificados Bursatiles
FSHOP 19U. Igualmente, no participaran en la Oferta de Adquisicion Reciproca y no seran aceptados
como pago, aquellos Certificados de Adquisicion Reciproca respecto de los cuales se haya recibido una
Carta de Aceptacion, pero que no hayan sido traspasados a la Cuenta Concentradora con Indeval
correspondiente.

Los tenedores de los Certificados de Adquisicion Reciproca que deseen participar en la Oferta de
Adquisicion Reciproca y que hayan dado instrucciones al respecto a su Custodio, deberan asegurarse que
su Custodio entregue al Intermediario Coordinador la Carta de Aceptacion debidamente completada y
firmada, y que dicho Custodio traspase sus Certificados de Adquisicion Reciproca a la Cuenta
Concentradora con Indeval correspondiente. Ni FSHOP, ni el Intermediario Coordinador, ni cualquier
persona relacionada con los mismos, tendra responsabilidad alguna con relacion a los actos u omisiones de
cualquier Custodio a este respecto.

Las Cartas de Aceptacion que entreguen los Custodios al Intermediario Coordinador, deberan presentarse
en términos sustancialmente similares a aquellos contenidos en el formato de la Carta de Aceptacion que
para este efecto se encuentra disponible a partir del primer dia del Periodo de la Oferta de Adquisicidén
Reciproca con el Intermediario Coordinador, mismo que es incluido Anexo 4 de este Suplemento.



Los Custodios quedaran vinculados una vez entregadas las Cartas de Aceptacion y traspasados los
Certificados de Adquisicion Reciproca, conforme a los términos del presente Suplemento.

FSHOP se reserva la facultad discrecional de resolver, ya sea directamente o a través del Intermediario
Coordinador, todas las cuestiones relativas a las Cartas de Aceptacion entregadas, y al traspaso de
Certificados de Adquisicion Reciproca que se efectien, incluyendo, enunciativa mas no limitativamente,
si la documentacion esta completa o es valida, la fecha y hora de entrega, la debida suscripcion de
cualesquier documentos o instrucciones, la acreditacion de la propiedad de Certificados de Adquisicion
Reciproca y la capacidad de transmitirlos, asi como cualesquiera otras cuestiones relativas a la validez,
forma, elegibilidad o aceptabilidad de cualquier instruccion o traspaso de Certificados de Adquisicion
Reciproca. De igual forma, FSHOP se reserva el derecho de (i) rechazar cualquier instruccion o traspaso
de Certificados de Adquisicion Reciproca que no se haya realizado debidamente o, que por cualquier otro
motivo, no sea valido, (ii) negarse a aceptar cualquier instruccion o entrega de Certificados de Adquisicion
Reciproca que en opinion de su asesor legal sea ilegal, y (iii) dispensar cualesquier irregularidades o
condiciones.

Asimismo, FSHOP no estara obligado a dar aviso de los defectos o irregularidades de las Cartas de
Aceptacion, o traspasos de los Certificados de Adquisicion Reciproca, y no incurrira en responsabilidad
alguna por la falta de dicho aviso. El Intermediario Coordinador podra dar aviso de los defectos o
irregularidades de las Cartas de Aceptacion o traspasos, en el entendido que ello no constituye obligacion
alguna y, por lo tanto, no incurriran en responsabilidad alguna por la falta de dicho aviso o como
consecuencia de dichos defectos o irregularidades. Los Certificados de Adquisicion Reciproca no se
consideraran debida o validamente traspasados a menos, y hasta, que todos los defectos e irregularidades
hayan sido subsanados o dispensados.

En el supuesto que no se acepte la entrega de cualesquier titulos en virtud de que dicha entrega no sea
valida a juicio de FSHOP, el Intermediario Coordinador devolvera los Certificados de Adquisicion
Reciproca al Custodio que los haya traspasado, sin cargo alguno para el tenedor respectivo.

La devolucion de los Certificados de Adquisicion Reciproca por parte del Custodio respectivo al tenedor
dependera tinicamente de los acuerdos entre el tenedor y dicho Custodio y, por lo tanto, ni FSHOP, ni el
Intermediario Coordinador, ni cualquier persona relacionada con los mismos, tendrd responsabilidad
alguna con relacion a dicha devolucion o falta de ella.

La aceptacion de los Certificados de Adquisicion Reciproca entregados y no retirados, sera acreditada por
FSHOP mediante el envio de un aviso de aceptacion al Intermediario Coordinador. En caso que cualquier
tenedor de los Certificados de Adquisicion Reciproca que desee participar en la Oferta de Adquisicion
Reciproca o cualquier Custodio tengan dudas acerca de la forma en que cualquiera de ellos puede
participar en la Oferta de Adquisicion Reciproca, podran contactar al Intermediario Coordinador, para tal
efecto.

A partir de que cualquier tenedor de Certificados de Adquisicion Reciproca presente, a través del Custodio
respectivo, una postura para adquirir Certificados Bursatiles FSHOP 19U, dicha postura sera vinculante y
obligatoria para el tenedor de que se trate. Unicamente FSHOP podré excusar, en casos excepcionales y a
su entera discrecion, cualesquier renuncias o desistimientos de las posturas que los tenedores de
Certificados de Adquisicion Reciproca presenten durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion
Reciproca. Cualquier cuestion acerca de la forma y validez de cualquier notificacion de desistimiento sera
determinada por FSHOP, a través del Intermediario Coordinador, a su entera discrecion, en el entendido
gue dicha determinacion sera definitiva y obligatoria.



El Custodio recibira en la fecha de liquidacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca (Fecha de
Liquidacion de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U), un nimero de Certificados Bursatiles FSHOP
19U, cuyo valor nominal sera de 100 (cien) UDIs, que se calculard aplicando: (i) el Factor de Intercambio
de los Certificados de Adquisicion Reciproca, que sera publicado en el Aviso de Oferta Publica de
Certificados Bursatiles FSHOP 19U, por (ii) cada Certificado de Adquisicion Reciproca asignado que
haya sido objeto de la Carta de Aceptacion. No podran suscribirse y pagarse Certificados Bursatiles
FSHOP 19U fraccionarios como parte de la Oferta de Adquisicion Reciproca y, en consecuencia,
cualquier numero de Certificados Bursatiles FSHOP 19U inferior a 1 (uno) sera redondeado hacia abajo
por FSHOP, lo que los posibles participantes en la Oferta de Adquisiciéon Reciproca reconocen y aceptan
por el hecho de participar en la Oferta de Adquisicion Reciproca, sin que ni FSHOP ni el Intermediario
Coordinador asuman o incurran en responsabilidad alguna. El monto en pesos que resulte de: (i)
multiplicar el nimero de Certificados de Adquisicion Reciproca por $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.);
menos (ii) el nimero de Certificados de Bursatiles FSHOP 19U asignados multiplicado por el Precio de
Colocacion en Pesos, Moneda Nacional, que sera publicado en el Aviso de Oferta Publica de Certificados
Bursatiles FSHOP 19U, sera pagado por FSHOP, por conducto del Intermediario Coordinador, mediante
transferencia electronica de fondos realizada a través del Sistema de Pagos FElectronico de Pagos
Interbancarios (“SPEI”), a la cuenta bancaria del Custodio sefialada en el Anexo Unico de la Carta de
Aceptacion, en el entendido, que dicho Custodio sera responsable de su entrega de forma integra y puntual
al tenedor de Certificados de Adquisicion Reciproca respectivo.

t) Cambios a los términos de la Oferta de Adquisicion Reciproca y Derecho de Desistimiento
de la Aceptacion

FSHOP se reserva el derecho de cambiar los términos y caracteristicas de la Oferta de Adquisicion
Reciproca durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca. En caso de que los términos y
caracteristicas de la Oferta de Adquisicion Reciproca sean modificados conforme a lo anterior, y la CNBV
determine que dichas modificaciones son relevantes, entonces el Periodo de la Oferta de Adquisicion
Reciproca se extendera por un periodo minimo de 5 (cinco) Dias Habiles. En todo caso, las
modificaciones que, en su caso, se lleven a cabo sobre los términos y caracteristicas de la Oferta de
Adquisicion Reciproca seran comunicados al publico inversionista a través del sistema Emisnet a cargo de
la BMV. Unicamente en caso de que los términos y caracteristicas de la Oferta de Adquisicion Reciproca
se modifiquen conforme a lo establecido anteriormente, los aceptantes de la Oferta de Adquisicion
Reciproca tendran el derecho de desistirse de su aceptacion a su entera discrecion (el “Derecho de
Desistimiento”). Para que el desistimiento de la aceptacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca sea
efectivo, se debera entregar una notificacion por escrito al Intermediario Coordinador en la direccidon
sefialada al efecto en el presente Suplemento.

u) Fecha de inicio de la Oferta de Adquisicion Reciproca
29 de mayo de 2019.
V) Periodo de la Oferta de Adquisiciéon Reciproca

Desde el 29 de mayo de 2019 y hasta el 25 de junio de 2019, correspondiente a la Fecha Limite de
Recepcion de Posturas, en el entendido que el plazo entre la fecha de inicio y a la fecha de vencimiento de
la Oferta de Adquisicion Reciproca en ningtn caso podra ser menor a 20 (veinte) Dias Habiles.

w) Fecha de vencimiento de la Oferta de Adquisicion Reciproca



La Fecha Limite de Recepcion de Posturas, es decir, el 25 de junio de 2019, a las 13:00 horas, hora de la
Ciudad de México.

X) Fecha Limite de Recepcion de Posturas de la Oferta de Adquisicion Reciproca

25 de junio de 2019, a las 13:00 horas, hora de la Ciudad de México.

Y) Tipo de Oferta

Por lo que respecta a (i) los Certificados Bursatiles FSHOP 19U a ser intercambiados por los Certificados
de Adquisicion Reciproca: ptblica nacional de adquisicion y suscripcion reciproca, (ii) los Certificados
Bursatiles FSHOP 19U no intercambiados: publica, primaria nacional.

7) Mecanismo de Colocacion

Construccion de libro con asignacion discrecional a tasa tnica.

aa) Numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios

3°592,430 (Tres millones quinientos noventa y dos mil cuatrocientos treinta) Certificados Bursatiles
Fiduciarios, de los cuales 303,576 (Trescientos tres mil quinientos setenta y seis) son utilizados para
realizar el intercambio de los certificados de Adquisicion Reciproca y, 3°288,854 (Tres millones
doscientos ochenta y ocho mil ochocientos cincuenta y cuatro) corresponden a la Oferta de Suscripcion.
bb) Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta Adquisicion Reciproca

29 de mayo de 2019.

cc) Fecha de Publicacién del Aviso de Oferta de Certificados Bursatiles FSHOP 19U

26 de junio de 2019.

dd) Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacién con Fines Informativos de Certificados
Bursatiles FSHOP 19U

27 de junio de 2019.

ee) Fecha de Cierre del Libro

27 de junio de 2019.

ff) Fecha de Publicacion del Aviso de Resultado de la Oferta de Adquisicion Reciproca
27 de junio de 2019.

gg) Fecha de la Oferta de Certificados Bursatiles FSHOP 19U

26 de junio de 2019.

hh) Plazo de Vigencia de la Emision



2,184 dias, equivalentes a aproximadamente 6 afios.

ii) Recursos Netos que Obtendra el Emisor

$2,025°767,783.98 (Dos mil veinticinco millones setecientos sesenta y siete mil setecientos ochenta y tres
Pesos 98/100 M.N.) respecto de la Quinta Emision, como resultado de restar del Monto Total de la
Emision los gastos relacionados con la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Para un listado
de dichos gastos, ver la seccion “5. Gastos Relacionados con la Oferta” del presente Suplemento.

i) Fecha de Emision de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U

28 de junio de 2019.

kk) Fecha de Registro en la BMV de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U

28 de junio de 2019.

1) Fecha de Liquidacion de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U

28 de junio de 2019. Los Certificados seran liquidados en la manera que se describe en la Seccion “4. Plan
de Distribucion” de este Suplemento.

mm) Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U
20 de junio de 2025.

nn) Tasa de Interés de Referencia

Tasa UDIBono 2025.

00) Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccion denominada “Periodicidad en el
Pago de Intereses”, desde la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
Certificados Bursatiles FSHOP 19U devengaran un interés bruto anual fijo, calculado sobre su valor
nominal, para lo cual el Representante Comun debera considerar una tasa de interés bruto anual de 5.80%
(Cinco punto ochenta por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se mantendra fija durante la
vigencia de la Emision. La Tasa de Interés Bruto Anual tomé como referencia la Tasa UDIBono 2025
equivalente a 3.45% (la “Tasa de Interés de Referencia”) mas la adicion de 2.35% (Dos punto treinta y
cinco por ciento) (la “Sobretasa de Interés”) en la Fecha de Cierre del Libro.

Para determinar el monto de intereses pagaderos a su equivalente en Pesos en la Fecha de Pago respectiva
en cada Fecha de Pago de Intereses correspondiente al Periodo de Intereses de que se trate, respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

I=[(TDH*PL ]* VN
36000

En donde:
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I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente.

TI  =Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emision (expresada en porcentaje).
PL  =Numero de dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses
correspondiente.

VN =Valor nominal en UDIs de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Los intereses seran pagaderos a su equivalente en Pesos. Para determinar el monto en Pesos que debera
cubrirse en cada Fecha de Pago de Intereses, el Emisor aplicara el valor de la UDI vigente en la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente, segun dé a conocer el Banco de México a través de su pagina de
internet www.banxico.org.mx o, a falta de este valor, el valor publicado el Dia Habil anterior mas cercano
a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. En caso de que dejare de publicarse el valor de la UDI,
sera utilizado el método sustituto que el Banco de México aplique y que se asemeje en mayor medida a la
unidad de inversion, en cuanto a su fidelidad, para indicar las variaciones del indice Nacional de Precios al
Consumidor y utilizada para solventar obligaciones que sustituya la UDL

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles la Tasa de Interés Bruto Anual no sufrira cambios. El
Representante Comun dara a conocer a la CNBV a través de STIV-2, a la BMV a través del SEDI y al
Indeval por escrito, o a través de los medios que esta determine, a mas tardar el segundo Dia Habil previo
a cada Fecha de Pago de Intereses, el importe de los intereses a pagar y, en su caso, de principal, asi como
la Tasa de Interés Bruta Anual aplicable a la Emision. Asimismo, dara a conocer a la BMV a través del
SEDI y a la CNBV a través de STIV-2 (o cualesquier otros medios que determinen) en esa misma fecha.
la Tasa de Interés Bruta Anual aplicable a la Emision.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su
pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el depdsito del importe total de la amortizacion y, en su
caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m.
de ese dia.

El Titulo se mantendra en depdsito con Indeval. En los términos del Articulo 282 de la Ley del Mercado
de Valores, el Emisor determina que el Titulo que ampara la presente Emision no llevara cupones
adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida el
Indeval.

El Emisor no esta obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién o de
cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacion con los pagos que realice respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Si los Certificados Bursatiles Fiduciarios estuvieran disponibles para su liquidacion a través de los
sistemas de negociacion que administra Euroclear Bank S.A./N.V. o cualquier sucesor (“Euroclear”) u
otros sistemas de liquidacion similares fuera de México, el Emisor pagard a los Tenedores aquellas
cantidades adicionales que sean necesarias para que todo pago de interés (incluyendo cualquier cantidad
que se asimile a un interés respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme a la legislacion
mexicana aplicable) o principal en favor de los Tenedores, una vez que se deduzcan o retengan por o a
cuenta de cualquier impuesto o contribucidon que, en su caso, resultaren aplicables en México, no sea
menor a los montos exigibles y pagaderos en ese momento sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios
como si dicha deduccion o retencion no hubiere sido requerida. El Emisor pagarda dichas cantidades
adicionales que, en su caso, resultaren aplicables mediante transferencia electronica de fondos al custodio
que opere las cuentas Euroclear o similares por cuenta de los Tenedores en cada Fecha de Pago de
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Intereses y en la Fecha de Vencimiento o la fecha de amortizacion anticipada voluntaria, en su caso, con
copia al Representante Comun.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, todas las cantidades que los Certificados Bursatiles
Fiduciarios generen por concepto de intereses ordinarios y principal seran liquidadas a través de Indeval,
realizandose las mismas de conformidad con los procesos y lineamientos que sefialan las disposiciones de
la LMV y demaés disposiciones que regulan a las instituciones para el depdsito de valores. Por lo anterior,
Indeval no intervendra, ni sera responsable de la realizacion del célculo o retencion de las cantidades
sefaladas, por lo que la entrega y dispersion de los recursos se realizara de manera proporcional e integra
a la suma entregada y entre el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

PP) Intereses Moratorios

En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total del principal exigible de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se causaran intereses moratorios, en sustitucion de los ordinarios, sobre el saldo insoluto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion a la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable en el Periodo de Intereses en que ocurra el incumplimiento, mas 2 (dos) puntos porcentuales.
Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y
hasta que la suma de principal haya quedado integramente cubierta y se calcularan sobre una base de 360
(trescientos sesenta) dias y por los dias naturales efectivamente transcurridos en mora. La suma que se
adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en la misma moneda que la suma de
principal en el domicilio del Representante Comun, sefalado en la seccion “Lugar y Forma de Pago de
Principal e Intereses” mas adelante.

qq) Periodicidad en el Pago de Intereses
Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran durante la vigencia de la

Emision en las fechas sefialadas en el siguiente calendario, contra la entrega de las constancias que Indeval
haya expedido:

N.O - De Inicio del Periodo de Fecha de Pago de
Periodo de
Intereses Intereses
Intereses
1 28 de junio de 2019 27 de diciembre de 2019
2 27 de diciembre de 2019 26 de junio de 2020
3 26 de junio de 2020 25 de diciembre de 2020
4 25 de diciembre de 2020 25 de junio de 2021
5 25 de junio de 2021 24 de diciembre de 2021
6 24 de diciembre de 2021 24 de junio de 2022
7 24 de junio de 2022 23 de diciembre de 2022
8 23 de diciembre de 2022 23 de junio de 2023
9 23 de junio de 2023 22 de diciembre de 2023
10 22 de diciembre de 2023 21 de junio de 2024
11 21 de junio de 2024 20 de diciembre de 2024
12 20 de diciembre de 2024 20 de junio de 2025

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil, los intereses se
liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente (la “Fecha de Pago de Intereses”), calculandose en todo caso
los intereses respectivos por el niimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de
pago de intereses correspondiente y, en consecuencia, el siguiente periodo de intereses se disminuird en el
numero de dias en el que se haya aumentado el periodo de intereses anterior, en el entendido que en dicho
caso, para determinar el monto en Pesos que debera cubrirse en dicha Fecha de Pago de Intereses, el
Emisor aplicara el valor de la UDI vigente el Dia Hébil siguiente a la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente, segin dé a conocer el Banco de México a través del Diario Oficial de la Federacion.
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El primer periodo de intereses comenzara en la Fecha de Emision y terminaré en la primera Fecha de Pago
de Intereses, excluyendo ese dia, cada periodo de intereses subsecuente iniciard en cada Fecha de Pago de
Intereses y terminara en la Fecha de Pago de Intereses inmediata siguiente, excluyendo ese dia (cada uno
un “Periodo de Intereses”).

IT) Amortizacion de Principal

El principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera amortizado en una sola exhibicion a mas tardar
en la Fecha de Vencimiento, a su valor nominal, contra la entrega del Titulo. En el caso que la Fecha de
Vencimiento no sea un Dia Habil, el principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios debera ser
liquidado el Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.

El Representante Comun notificara a Indeval por escrito, o a través de los medios que éste determine y
con cuando menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion a la Fecha de Vencimiento, el monto de principal
de cada uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que debera pagarse conforme al presente apartado.

ss) Amortizacion Anticipada Voluntaria

El Emisor tendra derecho a amortizar de manera anticipada, la totalidad (pero no una parte) de los
Certificados Bursatiles, durante en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, al Precio de
Amortizacion Anticipada (segun dicho término se define mas adelante) mas los intereses devengados y no
pagados sobre el monto principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada. El
Precio de Amortizacion Anticipada en ningun caso sera menor al 100% (cien por ciento) del monto de
principal insoluto de los Certificados Bursatiles a amortizar a la fecha de amortizacion anticipada.

En caso de que el Emisor decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles conforme a lo
anterior, el Emisor notificara por escrito su decision de ejercer dicho derecho al Representante Comun, a
la CNBV a través de STIV-2, la BMV y a los Tenedores de Certificados Bursatiles a través de EMISNET,
el Indeval por escrito o a través de los medios que éstas determinen, con por lo menos 2 (dos) Dias
Habiles de anticipacion a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles,
indicando el nimero de Certificados Bursatiles a amortizar. El aviso por escrito que debera presentarse a
Indeval debera contener ademas de la fecha en la que se llevara a cabo la amortizacion anticipada de los
Certificados Bursatiles, el nimero de Certificados Bursatiles a amortizar, el Precio de Amortizacion
Anticipada y demas datos necesarios para el cobro de los mismos. En caso de que el Fiduciario no
notifique al Representante Comun conforme a lo anterior, los gastos en los que llegue a incurrir el
Representante Comun respecto a dicho cambio seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursétiles se llevara a cabo en la fecha de amortizacion
anticipada mediante transferencia electronica de fondos a través de Indeval, ubicado en Avenida Paseo de
la Reforma No. 255, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

En la fecha de amortizacion anticipada, los Certificados Bursatiles que se hubieren amortizado dejaran de
devengar intereses, a menos que el Emisor no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de
la Ciudad de México), el Precio de Amortizacion Anticipada mas los intereses devengados y no pagados
respecto de los Certificados Bursatiles o cualquier otra cantidad adeudada, en la fecha de amortizacion
anticipada.

Solamente en caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles, en cualquier momento, previo a los ultimos 18 (dieciocho) meses de vigencia de la Emision, el
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Emisor pagara a los Tenedores de Certificados Bursatiles una cantidad igual al monto que resulte mayor
entre (i) el 100% (cien por ciento) del monto principal insoluto de los Certificados Bursatiles a amortizar y
(i) 1a suma del valor presente de cada uno de los pagos pendientes de principal e intereses de conformidad
con el calendario de pago de intereses (excluyendo los intereses devengados y no pagados sobre el
principal de los Certificados Bursatiles a amortizar a la fecha de amortizacidén anticipada), descontados a
la Tasa de Interés de Referencia, (a) en el caso del principal, con base en el nimero de dias comprendidos
entre la Fecha de Vencimiento y la fecha de amortizacion anticipada (sobre una base de periodos de 182
(ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias), y (b) en el caso de intereses, con
base en el nimero de dias comprendidos entre cada Fecha de Pago de Intereses posterior y la fecha de
amortizacion anticipada, respectivamente, (sobre una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias
y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias) (dicho monto, el “Precio de Amortizacién Anticipada”). En
cualquier caso, ademas del Precio de Amortizacion Anticipada, el Emisor pagara a los Tenedores de
Certificados Bursatiles los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados
Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada.

Cuando el Emisor amortice anticipadamente los Certificados Bursatiles a partir de los tltimos 18
(dieciocho) meses de vigencia de la Emision, los Tenedores de Certificados Bursatiles no tendran derecho
a recibir el Precio de Amortizacion Anticipada, sino solamente la suma principal insoluta y los intereses
devengados no pagados en la fecha en que se realice la amortizacion anticipada.

El Representante Comun realizara el calculo del Precio de Amortizacion Anticipada y lo hara del
conocimiento de la CNBYV a través del STIV-2, la BMV a través de EMISNET, el Indeval por escrito o a
través de los medios que estas determinen y los Tenedores de Certificados Bursatiles, a través del
EMISNET, a mas tardar el segundo Dia Habil previo a la fecha de amortizacion anticipada.

En caso de que, una vez publicado el aviso a que se refiere el segundo parrafo de la presente seccion, el
Emisor decida no ejercer su derecho respecto de la amortizacion anticipada respectiva, el Emisor debera
notificar dicha situacion por escrito al Representante Comin, a la CNBYV a través del STIV-2, ala BMV a
través del EMISNET y al Indeval por escrito (o por los medios que estas determinen), con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Pago de Intereses en que se pretendia llevar a cabo la
amortizacion anticipada voluntaria. En caso de que el Fiduciario no notifique al Representante Comiin
conforme a lo anterior, los gastos en los que llegue a incurrir el Representante Comun respecto a dicho
cambio serdn con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

tt) Vencimiento Anticipado y Causas de Vencimiento Anticipado

Ver la Seccion 6 del presente Suplemento.

uu) Obligaciones de Dar, Hacer y de No Hacer del Emisor frente y/o en beneficio de los
Tenedores

Ver la Seccion 8 del presente Suplemento.
VV) Garantia

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la presente Emision son quirografarios, por lo
que no cuentan con garantia alguna y no estaran avalados por ningtn tercero.

ww)  Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.
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HR AA+, la cual significa que la emision se considera con la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran
seguridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

Los inversionistas deberdn consultar el fundamento de la calificacion que se adjunta al presente
Suplemento como Anexo 2.

Las calificaciones otorgadas por las agencias calificadoras de valores a la Emision no constituyen
una recomendacion de inversion y pueden estar sujetas a actualizaciones o modificaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de las agencias calificadoras de valores.

XX) Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.

AA-(mex), la cual significa que la emision tiene una expectativa de muy bajo riesgo de incumplimiento en
relacién a otros emisores u obligaciones en el pais. El riesgo de incumplimiento inherente solo difiere
ligeramente de la de los mas altos emisores u obligaciones calificados del pais.

Los inversionistas deberan consultar el fundamento de la calificacion que se adjunta al presente como
Anexo 2.

Las calificaciones otorgadas por las agencias calificadoras de valores a la Emision no constituyen
una recomendacién de inversion y pueden estar sujetas a actualizaciones o modificaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de las agencias calificadoras de valores.

Yy) Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran el
dia de su vencimiento y en cada una de las Fechas de Pago de Intereses respectivamente, mediante
transferencia electronica de fondos, a través de Indeval, quien mantiene su domicilio en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México,
Meéxico contra la entrega del Titulo. En caso de mora, dichos pagos se realizardn en las oficinas del
Representante Comun ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284 Piso 9, Col. Juarez, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06600 México, Ciudad de México o en cualquier otro domicilio que pudiere llegar a
tener en un futuro y que sea sefialado por el Representante Comun.

En caso de que el pago de principal y/o intereses no sea cubierto en su totalidad, de conformidad con lo
establecido en el Titulo, el Indeval no sera responsable de no entregar el Titulo o la constancia
correspondiente, asimismo, no estard obligado a su entrega hasta que dicho pago sea integramente

cubierto.

77) Fuente de los recursos necesarios para hacer frente a las obligaciones de pago de los
Certificados

Las obligaciones de pago objeto de los Certificados seran cumplidas con los recursos disponibles en el
Patrimonio del Fideicomiso.

aaa) Depositario

El Titulo que ampara la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios la que hace referencia
este Suplemento ha quedado depositado en Indeval.
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bbb) Posibles Adquirentes
Personas fisicas y morales cuando, en su caso, su régimen de inversion lo permita.
cce)  Sesion del Comité Técnico

Mediante sesion del Comité Técnico del Fideicomiso, de fecha 14 de febrero de 2019, se resolvio, sujeto a
la obtencidon de la autorizacion de la CNBYV, llevar a cabo la cuarta emision de certificados bursatiles
fiduciarios de largo plazo al amparo del Programa y la oferta publica nacional de adquisicion voluntaria y
suscripcion reciproca de hasta el 100% (cien por ciento) de los certificados bursatiles fiduciarios de largo
plazo identificados con la clave de pizarra FSHOP 15.

ddd) Restricciones de Venta y Transmision

El presente Suplemento y el Prospecto unicamente podran ser utilizados en México de conformidad con
la Ley del Mercado de Valores para la oferta y venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y no
podran ser distribuidos o publicados en cualquier jurisdiccion distinta a México. Los Certificados
Bursatiles Fiduciarios no han sido ni seran inscritos al amparo de la Ley de Valores de EUA, o las leyes de
valores de cualquier estado de los Estados Unidos. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no podran ser
ofrecidos, vendidos, entregados o transmitidos directa o indirectamente, dentro de los Estados Unidos o,
a, 0 a cuenta o en beneficio de, Personas de los Estados Unidos (U.S. Persons, segun dicho término se
define en la Regla S de la Ley de Valores de EUA) o en cualquier jurisdiccion distinta a México.

eee) Legislacion

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios seran regidos e interpretados conforme a la legislacion mexicana
correspondiente.

fff) Régimen Fiscal

La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion,
propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los Certificados Bursétiles Fiduciarios, por parte
de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser
modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. (i) personas fisicas o
morales residentes en México para efectos fiscales, se encuentra sujeta a lo previsto en los articulos 54,
135 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la
Federacion para el ejercicio fiscal de 2019, y (ii) a personas fisicas o morales residentes en el extranjero, a
lo previsto por los articulos 153, 166 y demaés aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y
en otras disposiciones complementarias, incluyendo sin limitar, el Decreto publicado por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico en el Diario Oficial de la Federacion el 8 de enero de 2019. Los preceptos
citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros. EL REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A
LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS.
ASIMISMO, EL REGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS
CARACTERISTICAS PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS, Y DE LAS CARACTERISTICAS PERSONALES DEL BENEFICIARIO EFECTIVO
DE LOS INTERESES O RENDIMIENTOS. No se asume la obligacion de informar acerca de los cambios
en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan consultar con sus asesores, las
consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, incluyendo la aplicacion de las reglas especificas respecto de su situacion particular.
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ggg) Aumento en el Numero de Certificados emitidos al amparo de la Emision

Sujeto a las condiciones del mercado, el Emisor podra emitir y ofrecer publicamente certificados
bursatiles fiduciarios adicionales (los “Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales™) a los certificados
bursatiles fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la presente Emision (los “Certificados
Bursatiles Fiduciarios Originales”). Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales (i) se consideraran
que forman parte de la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (por lo cual, entre otras cosas,
tendran la misma clave de pizarra asignada por la BMV) y (i) tendran los mismos términos y condiciones
que los Certificados Bursatiles Fiduciarios (incluyendo, sin limitacion, Fecha de Vencimiento, tasa de
interés, valor nominal de cada Certificado Bursatil Fiduciario, obligaciones y causas de vencimiento
anticipado, en su caso).

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles Fiduciarios, se entendera que los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios han consentido que el Emisor emita Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales, por lo que la emision y oferta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales
no requerira la autorizacion de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. La emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales se sujetara a lo siguiente:

1. El Emisor podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales,
siempre y cuando se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, o no exista o pueda existir (como resultado de la emisién de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales) una causa de vencimiento anticipado, conforme a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. Para estos efectos, el Emisor tendra la obligacion de entregar al
Representante Comun, por escrito, una certificacion del cumplimiento de lo dispuesto en el presente inciso
con anterioridad a la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales.

2. El monto maximo de Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales que el Emisor podra emitir y
ofrecer publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacion al amparo del Programa
(incluyendo la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales), no podra exceder el monto
total autorizado del Programa. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales tendran una prelacion
de pago equivalente (pari passu) en todos sus aspectos a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Originales.

3. En la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, el Emisor debera
canjear el Titulo que represente los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales (depositado en Indeval)
por un nuevo titulo que ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales mas los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Adicionales, asi como los Certificados Bursatiles Adicionales correspondientes a
cualquier emision previa, y depositar dicho titulo en Indeval. Dicho titulo hara constar tinicamente las
modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales, es decir, (i) el monto total de la Emision (representado por la suma del monto emitido
respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales mas el monto emitido respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales), (ii) el nimero total de Certificados Bursatiles Fiduciarios
amparados por el Titulo (que sera igual al nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales mas el
numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales), (iii) la fecha de emision de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Originales y la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Adicionales, y (iv) el plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, el cual sera
igual al plazo existente entre la fecha de emision de los mismos y la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales, en virtud de que la fecha de vencimiento de los
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Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales serd la misma Fecha de Vencimiento que la de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales.

4. La fecha de emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales podra o no coincidir
con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al Titulo, en el entendido que
si dicha fecha no coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al
Titulo, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales tendran derecho a recibir los intereses
correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso en su fecha de emision y el precio de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales podra reflejar los intereses devengados desde el inicio del
Periodo de Intereses vigente. En este caso, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales y los
Certificados Bursatiles Adicionales de emisiones previas continuaran devengando intereses desde el inicio
del Periodo de Intereses que se encuentre entonces vigente.

5. Ni la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales ni el aumento en el monto en
circulacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales derivado de la misma constituirdn

novacion.

6. El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales
sobre la Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales a que se refiere el Titulo.

7. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su
valor nominal, dependiendo de las condiciones de mercado.

hhh) Intermediario Coordinador

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer.

iii) Intermediarios Colocadores Conjuntos

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, y HSBC Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC, participan en la presente Emision en su caracter de
Intermediarios Colocadores Conjuntos.

jii) Representante Comiin

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

kkk) Asesor Especial

Banco Sabadell, S.A., Institucion de Banca Multiple.

1) Autorizacion de la CNBV

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentran inscritos con el No. 3239-4.19-2019-069-02 en el
RNV.

La inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV no implica certificacion sobre la
bondad de los valores, la solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacion
contenida en el presente Suplemento, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de las leyes.
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mmm) Factores de Riesgo

En adicion a los factores de riesgo establecidos en el Prospecto del Programa, los inversionistas deberan
considerar que las disposiciones aplicables no obligan al Representante Comun a realizar visitas o
revisiones de verificacion al Emisor y personas que le presten servicios relacionados con alguna
periodicidad especifica, por lo que éstas son Unicamente una facultad que, en su caso, podra ejercer el
Representante Comtin. Los inversionistas deberan considerar ademas que, las obligaciones de verificacion
del Representante Comun serdn cumplidas a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para
tales fines.
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2. Caracteristicas de la Oferta de Adquisicion Reciproca

a) Denominacion y domicilio del oferente y del Emisor

La denominacion del Emisor y oferente es CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple (anteriormente
The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple), actuando en su caracter de
Fiduciario en el Fideicomiso F/00854, constituido el 21 de junio de 2013, y su domicilio se ubica en Ave.
Cordillera de los Andes No. 265, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México, México.

Las personas interesadas pueden obtener informacion adicional de la Emisora, a través de la BMV en la
direccion www.bmv.com.mx, en la pagina de internet de la CNBV en la direccion www.gob.mx./cnbv en
la pagina de internet del Emisor en la direccion www.cibanco.com y en la direccion www.fibrashop.mx

b) Informacion del Oferente

La informacion de esta seccion del presente Suplemento se incorpora por referencia la informacion
contenida en (i) el reporte anual del Emisor correspondiente al ejercicio concluido el 31 de diciembre de
2018, la informacién financiera auditada del Emisor correspondiente a los ejercicios concluidos el 31 de
diciembre de 2018, 2017 y 2016, presentado por el Emisor a la CNBV y ala BMV el 26 de abril de 2019;
y (ii) la informacion financiera no auditada correspondiente al primer trimestre concluido el 31 de marzo
de 2019, presentada por el Emisor a la CNBV y a la BMV el 29 de abril de 2019. Dicha informaciéon
puede ser consultada gratuitamente en la pagina de internet de la BMV, de la CNBYV y del Emisor, en las
siguientes direcciones: www.bmyv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.fibrashop.mx/, respectivamente.

¢) Relacion entre el oferente y la Emisora

La Emisora es el oferente en la Oferta de Adquisicion Reciproca.
d) Caracteristicas de la Oferta

Ver Seccion “Caracteristicas de la Oferta” del presente Suplemento.
e¢) Denominacion del intermediario en la operacion

El Intermediario Coordinador de la Oferta de Adquisicién Reciproca es Casa de Bolsa BBVA Bancomer,
S.A. de C.V., Grupo Financiero BBV A Bancomer.

f) Mercado de Valores

Las Certificados Bursatiles Fiduciarios tinicamente cotizan en la BMV y no asi en otras bolsas o sistemas
de negociacion distintos de la BMV.

g) Condiciones de la Oferta

La Oferta de Adquisicion Reciproca estd sujeta a la condicion de que se lleve a cabo la Oferta de
Suscripcion de los Certificados Bursatiles FSHOP 19 y/o de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U.

h) Acuerdos Previos a la Oferta
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El Emisor no ha celebrado contrato, acto o acuerdo previo alguno de los referidos en el articulo 16
fraccion V de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes en el Mercado de Valores.

i) Intencion y Justificacion de la Operaciéon

Con la Oferta de Adquisicion Reciproca y la Oferta de Suscripcion, FSHOP pretende (i) mejorar su
perfil financiero y (ii) conseguir mejores condiciones de financiamiento. Dichas intenciones son de
especial importancia ya que, una vez concretadas exitosamente la Oferta de Adquisicion
Reciproca y la Oferta de Suscripcion, FSHOP se vera en posicion de implementar una mejor
planeacion financiera que le ayude a obtener resultados optimos en la gestion de sus activos y
pasivos.

j) Propositos y Planes

Una vez concretada la Oferta, FSHOP planea continuar con su plan de negocios y utilizara los recursos
obtenidos de la Oferta de Suscripcion para intercambiarlos por los titulos FSHOP15. En dado caso, que se
coloque el 100% de la suscripcion y no sea intercambiado el 100% de los titulos FSHOP15, los recursos
frescos obtenidos se utilizaran para el pago de pasivos bancarios.

k) Fuente y Monto de los Recursos

La Oferta de Adquisicion Reciproca serd liquidada con la entrega de Certificados Bursatiles Fiduciarios
FSHOP 19 o FSHOP 19U, contra entrega de Certificados Bursatiles Fiduciarios FSHOP 15.

1) Consecuencias de la Oferta de Adquisicién Reciproca

Los posibles inversionistas deberan tomar en consideracion que el Emisor tiene la intencion de cancelar
todos los Certificados Sujetos a Adquisicion Reciproca que efectivamente reciba como pago por la
emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por lo que la emision de los Certificados Sujetos a
Adquisicion Reciproca se reduciria en consecuencia, previa actualizacion de la inscripcion de dichos
valores en el RNV y el canje del titulo respectivo en Indeval. En tal supuesto, la liquidez y el precio de
mercado de los Certificado Sujetos a Adquisicion Reciproca que permanezcan en circulacion podrian
verse adversamente afectados.

m) Mantenimiento o0 Cancelacion
En caso de que el resultado de la Oferta de Adquisicion Reciproca sea la adquisicion del 100% (cien por

ciento) de los Certificados de Adquisicion Reciproca, el Emisor presentard una solicitud de cancelacion de
la inscripcion de los Certificados de Adquisicion Reciproca en el RNV.
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3. Forma de Calculo de Intereses

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccion denominada “Periodicidad en el
Pago de Intereses”, desde la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los
Certificados Bursatiles FSHOP 19U devengaran un interés bruto anual fijo, calculado sobre su valor
nominal, para lo cual el Representante Comun debera considerar una tasa de interés bruto anual de 5.80%
(Cinco punto ochenta por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se mantendra fija durante la
vigencia de la Emision. La Tasa de Interés Bruto Anual tomd como referencia la Tasa UDIBono 2025
equivalente a 3.45% (la “Tasa de Interés de Referencia”) mas la adicion de 2.35% (Dos punto treinta y
cinco por ciento) (la “Sobretasa de Interés”) en la Fecha de Cierre del Libro.

Para determinar el monto de intereses pagaderos a su equivalente en Pesos en la Fecha de Pago respectiva
en cada Fecha de Pago de Intereses correspondiente al Periodo de Intereses de que se trate, respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizara la siguiente féormula:

I=[(TD*PL]* VN
36000

En donde:

I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente.
TI  =Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emision (expresada en porcentaje).

PL  =Numero de dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses
correspondiente.

VN =Valor nominal en UDIs de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Los intereses seran pagaderos a su equivalente en Pesos. Para determinar el monto en Pesos que debera
cubrirse en cada Fecha de Pago de Intereses, el Emisor aplicara el valor de la UDI vigente en la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente, segun dé a conocer el Banco de México a través de su pagina de
internet www.banxico.org.mx o, a falta de este valor, el valor publicado el Dia Habil anterior mas cercano
a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente. En caso de que dejare de publicarse el valor de la UDI,
sera utilizado el método sustituto que el Banco de México aplique y que se asemeje en mayor medida a la
unidad de inversion, en cuanto a su fidelidad, para indicar las variaciones del Indice Nacional de Precios al
Consumidor y utilizada para solventar obligaciones que sustituya la UDI.

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles la Tasa de Interés Bruto Anual no sufrird cambios. El
Representante Comun dara a conocer a la CNBV a través de STIV-2, a la BMV a través del SEDI y al
Indeval por escrito, o a través de los medios que esta determine, a mas tardar el segundo Dia Habil previo
a cada Fecha de Pago de Intereses, el importe de los intereses a pagar y, en su caso, de principal, asi como
la Tasa de Interés Bruta Anual aplicable a la Emision. Asimismo, dard a conocer a la BMV a través del
SEDI y a la CNBYV a través de STIV-2 (o cualesquier otros medios que determinen) en esa misma fecha.
la Tasa de Interés Bruta Anual aplicable a la Emision.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su
pago, siempre que el Emisor hubiere constituido el deposito del importe total de la amortizacion y, en su
caso, de los intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m.
de ese dia.

El Titulo se mantendra en depodsito con Indeval. En los términos del Articulo 282 de la Ley del Mercado
de Valores, el Emisor determina que el Titulo que ampara la presente Emision no llevard cupones
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adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida el
Indeval.

El Emisor no esta obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencion o de
cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacion con los pagos que realice respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Si los Certificados Bursatiles Fiduciarios estuvieran disponibles para su liquidacion a través de los
sistemas de negociacion que administra Euroclear Bank S.A./N.V. o cualquier sucesor (“Euroclear”) u
otros sistemas de liquidacion similares fuera de México, el Emisor pagara a los Tenedores aquellas
cantidades adicionales que sean necesarias para que todo pago de interés (incluyendo cualquier cantidad
que se asimile a un interés respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme a la legislacion
mexicana aplicable) o principal en favor de los Tenedores, una vez que se deduzcan o retengan por o a
cuenta de cualquier impuesto o contribucidon que, en su caso, resultaren aplicables en México, no sea
menor a los montos exigibles y pagaderos en ese momento sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios
como si dicha deduccion o retenciéon no hubiere sido requerida. El Emisor pagarda dichas cantidades
adicionales que, en su caso, resultaren aplicables mediante transferencia electronica de fondos al custodio
que opere las cuentas Euroclear o similares por cuenta de los Tenedores en cada Fecha de Pago de
Intereses y en la Fecha de Vencimiento o la fecha de amortizacioén anticipada voluntaria, en su caso, con
copia al Representante Comun.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, todas las cantidades que los Certificados Bursatiles
Fiduciarios generen por concepto de intereses ordinarios y principal seran liquidadas a través de Indeval,
realizandose las mismas de conformidad con los procesos y lincamientos que sefialan las disposiciones de
la LMV y demés disposiciones que regulan a las instituciones para el deposito de valores. Por lo anterior,
Indeval no intervendra, ni sera responsable de la realizacion del célculo o retencion de las cantidades
senaladas, por lo que la entrega y dispersion de los recursos se realizara de manera proporcional e integra
a la suma entregada y entre el numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.
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4. Destino de los Fondos

Los recursos netos que obtenga el Emisor con motivo de la Emision, mismos que ascienden a
$2°025,767,783.98 (Dos mil veinticinco millones setecientos sesenta y siete mil setecientos ochenta y
tres Pesos 98/100 M.N.), seran destinados principalmente para el refinanciamiento de pasivos
existentes, mediante la amortizacion de principal de su linea de crédito revolvente.

Destino de los fondos para: Monto %
1. Amortizacién de principal de linea de crédito revolvente $1,993°134,304.16 98.3891%
2. Intereses correspondientes a los Certificados de $198,444.44 0.0098%

Adquisicion Reciproca, generados y no pagados a la Fecha
de Vencimiento de la Oferta de Adquisicion Reciproca.

3. Pago de Gastos relacionados con la Oferta. $32°434,692.94 1.6011%

4. Liquidacion de excedente de los Certificados de $342.44 0.00002%
Adquisicion Reciproca.

Total $2,025°767,783.98 100.00%

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Cuarta Emision y la Quinta Emision representa
los gastos y comisiones pagados por el Emisor en relacion con la Cuarta Emision y la Quinta Emision
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Ver “Gastos Relacionados con la Oferta” en el presente
Suplemento.

Como se sefiala en la Seccién “Funciones del Representante Comun” del presente Suplemento, el
Representante Comun tiene la obligacion de vigilar el cumplimiento del destino de fondos.
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5. Plan de Distribucion

La presente Emision contempl6 la participacion de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo
Financiero BBVA Bancomer (“BBVA) y HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC
(“HSBC”), quienes actuaron como intermediarios colocadores conjuntos, y ofrecieron los Certificados
Bursatiles Fiduciarios bajo la modalidad de mejores esfuerzos, segun se contempla en el contrato de
colocacion respectivo. Los Intermediarios Colocadores Conjuntos no firmaron contratos de subcolocaciéon
en relacion con la colocacion de los Certificados. BBVA ha actuado como Intermediario Coordinador de
la Oferta Publica.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios fueron colocados por los Intermediarios Colocadores Conjuntos
conforme a un plan de distribucion que tuvo como objetivo primordial, tener acceso a una base diversa de
inversionistas y representativa del mercado institucional mexicano, integrado principalmente por
compafiias de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos de ahorro para el retiro,
sociedades de inversion y fondos de pensiones y jubilaciones de personal o de primas de antigiiedad.
Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se
emitan también podran colocarse con otros inversionistas, tales como inversionistas considerados como de
banca patrimonial o de banca privada.

Sujeto a las condiciones que se estipulan en el contrato de colocacion respectivo, los Intermediarios
Colocadores Conjuntos se han obligado a hacer sus mejores esfuerzos para colocar los Certificados
Bursatiles Fiduciarios entre el gran publico inversionista en la Fecha de Emision, por lo que los
Intermediarios Colocadores Conjuntos no se obligan a colocar la totalidad de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, en caso de que no haya demanda suficiente.

Cualquier persona que invirtié en los Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con lo previsto
en el presente Suplemento, tuvo la oportunidad de participar en la colocacion de los mismos conforme al
proceso que se describe en este Suplemento, dependiendo si participd a través del mecanismo de pago en
efectivo o mediante adquisicion y suscripcion reciproca de los Certificados de Adquisicion Reciproca.
Todos los posibles inversionistas que participaron en dicho proceso, incluyendo aquellas personas
integrantes de los grupos empresariales a los que pertenecen los Intermediarios Colocadores Conjuntos,
participaron en igualdad de condiciones en los términos descritos a continuacion y sujeto a los criterios de
asignacion que se enuncian mas adelante, salvo que su régimen de inversion no lo permitiera.

Para efectuar la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Emisor, junto con los
Intermediarios Colocadores Conjuntos, realizaron uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas
potenciales, contactaron por via telefonica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostuvieron
reuniones separadas con esos inversionistas.

Los inversionistas al presentar sus posturas, por si mismos o a través de sus Custodios, aceptaron las
practicas de mercado respecto de la modalidad de asignacion discrecional por parte de FSHOP y los
Intermediarios Colocadores Conjuntos.

Los Intermediarios Colocadores Conjuntos dieron preferencia en la asignacion de Certificados Bursatiles
FSHOP 19U en el orden de prelacion siguiente: (1) Inversionistas que a través de sus Custodios, hayan
presentado posturas de compra de Certificados Bursatiles FSHOP 19U, que cumplieron con los términos
mencionados en “Caracteristicas de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U y de adquisicion reciproca /
Procedimiento y mecanica de aceptacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca” del presente Suplemento,
y que fueron consideradas por parte de FSHOP obligatorias y vinculantes; (2) Inversionistas que hayan
presentado posturas con los Intermediarios Colocadores Conjuntos para participar en la oferta publica de



Certificados Bursatiles FSHOP 19U mediante pago en efectivo utilizando los medios comunes para la
recepcion de la demanda.

Procedimiento vy Mecanica de Participacion en la Oferta mediante pago en efectivo:

Para la formacion de la demanda de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Intermediarios
Colocadores Conjuntos utilizaron los medios comunes para recepcion de demanda, es decir via telefonica
a los teléfonos de BBVA al 5621- 9148, 5621-9135 y 5621-9666 y a través de HSBC al 5721-3334, 5721
6806 y 5721 3825, a través de los cuales los inversionistas potenciales presentaron 6rdenes irrevocables de
compra a partir de las 9:00 horas en la Fecha de Cierre de Libro. Los Intermediarios Colocadores
Conjuntos recibieron posturas a partir de las 9:00 am para la construccion del libro en la fecha del dia
estipulado en el presente Suplemento y el libro se cerré una vez que los Intermediarios Colocadores
Conjuntos asi lo determinaron, en el entendido de que el libro cerré antes de las 23:59 horas del dia
estipulado para el cierre del libro. La concentracion de posturas fue llevada a cabo por los Intermediarios
Colocadores Conjuntos.

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se tomaron en cuenta criterios de
diversificacion, asi como la biisqueda de inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la adquisicion de mayor
numero de Certificados Bursatiles Fiduciarios. El proceso de colocacion y asignacion no incluyd montos
minimos ni maximos por inversionista, ni tampoco se utiliz6 el concepto de primero en tiempo primero en
derecho. No se establecié una sobre tasa sugerida en la oferta publica de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se colocaron a través del mecanismo de construccion
de libro. La asignacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se realizdo bajo la modalidad de
asignacion discrecional a tasa unica. Para la presentacion de posturas por parte de los inversionistas para la
adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y la asignacion de las mismas, no se definid ni se
utiliz6 una sobretasa o tasa sugerida tomada en consideracion por los inversionistas en la presentacion de
sus posturas, a fin de que éstas hayan sido consideradas para la asignacion final de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Procedimiento v Mecanica de Participacion en la Oferta de Adquisicion Reciproca:

A partir de que cualquier tenedor de Certificados de Adquisicion Reciproca presente, a través del Custodio
respectivo, una Carta de Aceptacion para adquirir Certificados Bursatiles FSHOP 19U, dicha postura es
vinculante y obligatoria para el tenedor de que se trate, salvo por (i) cualesquier renuncias o desistimientos
de las posturas que los tenedores de Certificados de Adquisicion Reciproca presenten durante el Periodo
de la Oferta de Adquisicion Reciproca que tnicamente FSHOP podra excusar, a su entera discrecion; y (ii)
el Derecho de Desistimiento previsto en el presente Suplemento.

Durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca y a mas tardar en la Fecha Limite de Recepcion
de Posturas, los tenedores de los Certificados de Adquisicion Reciproca que hayan instruido a su Custodio
emitir una Carta de Aceptacion, tienen derecho a modificar Ginicamente la Sobretasa Minima de los
Certificados Bursatiles FSHOP 19U; en el entendido que en caso de presentar una Carta de Aceptacion
que no contenga la postura correspondiente a la Sobretasa Minima de los Certificados Bursatiles FSHOP
19U, a dichos tenedores se les asignaran Certificados Bursatiles FSHOP 19U a la tasa que se determine de
acuerdo con el procedimiento previsto en la presente Seccion. Cualquier cuestion acerca de la forma y
validez (incluyendo la hora de recepcion) de cualquier notificacion de desistimiento serd determinada por
FSHOP, a través del Intermediario Coordinador, a su entera discrecion, y dicha determinacion sera
definitiva y obligatoria.



Para pagar los Certificados Bursatiles FSHOP 19U mediante la entrega de Certificados de Adquisicion
Reciproca, fue necesario que los tenedores de dichos Certificados de Adquisiciéon Reciproca instruyeran a
los Custodios respectivos, para que suscribieran una Carta de Aceptacion. Las Cartas de Aceptacion
debieron ser entregadas por el Custodio respectivo al Intermediario Coordinador, durante el Periodo de la
Oferta de Adquisicion Reciproca y, a mas tardar, en la Fecha Limite de Recepcion de Posturas. Las Cartas
de Aceptacion indican, entre otros datos, el numero de Certificados Bursatiles de Adquisicién Reciproca
que el Custodio respectivo entregd por cuenta del cliente de que se trate, como pago por la adquisicion de
Certificados Bursatiles FSHOP 19U, asi como la Sobretasa Minima solicitada para los Certificados
Burséatiles FSHOP 19U.

Durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca, conforme a lo previsto a continuacion, el
Intermediario Coordinador a través de su area de custodia, recibié las Cartas de Aceptacion de los
Custodios que mantienen cuentas con Indeval, en la cual los tenedores de los Certificados de Adquisicion
Reciproca mantienen sus titulos. Dichas Cartas de Aceptacion se entregaron en original en las oficinas del
Intermediario Coordinador ubicadas en:

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.. Grupo Financiero BBVA Bancomer:

Direccion: Paseo de la Reforma 510, Piso 18, Col Juarez, 06600,
Ciudad de México, México.

Atencion: Francisco Javier Flores Lara y Ana Azucena Pastrana Avilés
Correo electronico: lig.intermediarios.group@bbva.com

Teléfonos: (55) 5621-9695 y (55) 5621-9842

Para mayor informacion respecto del procedimiento y mecanica de aceptacion de la Oferta de Adquisicion
Reciproca, favor de referirse a la Seccién 1 “Caracteristicas de la Oferta” inciso s) “Procedimiento y
Mecanica de aceptacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca” del presente Suplemento.

Conforme a lo descrito anteriormente, las Cartas de Aceptacion y los Certificados de Adquisicion
Reciproca fueron recibidos hasta las 13:00 horas, hora de la Ciudad de México, de la Fecha Limite de
Recepcion de Posturas. Las Cartas de Aceptacion y los Certificados de Adquisicion Reciproca recibidos
después de las 13:00 horas, hora de la Ciudad de México, de la Fecha Limite de Recepcion de Posturas de
la Oferta Publica de Adquisicidon Reciproca no pudieron participar en la Oferta de Adquisicién Reciproca
y no fueron aceptados como pago por los Certificados Bursatiles FSHOP 19U. Igualmente, no
participaron en la Oferta de Adquisicion Reciproca y no fueron aceptados como pago, aquellos
Certificados de Adquisicion Reciproca con relacion a los cuales se haya recibido una Carta de Aceptacion
pero que no hayan sido traspasados a la Cuenta Concentradora con Indeval.

En caso que cualquier tenedor de los Certificados de Adquisicion Reciproca que hubiera deseado
participar en la Oferta o cualquier Custodio tuvieran dudas acerca de la forma en que cualquiera de ellos
puede participar en la Oferta, pudieron contactar al Intermediario Coordinador en Casa de Bolsa BBVA
Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, a la atenciéon de Francisco Javier Flores
Lara y Ana Azucena Pastrana Avilés en el teléfono (55) 5621-9695 y (55) 5621-9842.

El aviso de oferta publica de Certificados Bursatiles FSHOP 19U se dio a conocer con un dia de
anticipacion a la fecha del cierre de libro. Dicho aviso de oferta publica omiti6 la tasa interés aplicable al
primer periodo y demas datos que aun no podian determinarse, sin embargo, se incluird en el citado aviso
la Fecha de Cierre de Libro y al menos la tasa de referencia, en su caso. El 27 de junio de 2019 se publico
a través del sistema EMISNET de la BMV el aviso de colocacion con fines informativos de Certificados
Bursatiles FSHOP 19U que incluya las caracteristicas definitivas de los Certificados Bursatiles FSHOP



19U. Por lo que respecta a la Oferta de Adquisicion Reciproca, el Periodo de la Oferta de Adquisicion
Reciproca inicié el 29 de mayo de 2019 y concluy6 el 25 de junio de 2019, en la Fecha Limite de
Recepcidon de Posturas. La fecha de publicacion del aviso de resultado de la Oferta de Adquisicion
Reciproca fue el 26 de junio de 2019.

Los Intermediarios Colocadores Conjuntos realizaron la venta de los Certificados Bursatiles FSHOP 19U
de acuerdo con lo previsto en la legislacion y demas normatividad vigente a la fecha en que realicen
dichas actividades.

Aproximadamente el 8.9% (Ocho punto nueve por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
fueron colocados entre personas integrantes del Grupo Empresarial (segiin dicho término se define en la
fraccion X del articulo 2 de la LMV) al que pertenece BBVA.

No fueron colocados Certificados Bursatiles Fiduciarios entre personas integrantes del Grupo Empresarial
(segun dicho término se define en la fraccion X del articulo 2 de la LMV) al que pertenece HSBC.

El Emisor y los Intermediarios Colocadores Conjuntos no tienen conocimiento de que cualquier persona
relacionada del Emisor (segin dicho término se define en la fraccion XIX del articulo 2 de la LMV), o sus
principales accionistas, directivos o consejeros pretenda adquirir parte de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o si alguna persona adquirié mas del 5% de los mismos, en lo individual o en grupo.

BBVA distribuyo 1°796,215 Certificados Bursatiles FSHOP 19U, los cuales representan el 50% del monto
total emitido y HSBC distribuy6 1°796,215 Certificados Bursatiles FSHOP 19U, los cuales representan el
50% del monto total emitido.

Los Certificados Bursatiles colocados a que se refieren el parrafo anterior, se reportan en este Suplemento
bajo la modalidad “pot” o “conjunta”. Es decir, que las érdenes fueron presentadas por los Intermediarios
Colocadores Conjuntos, independientemente del intermediario colocador a través del cual fueron
recibidas, por lo que la distribucion entre cada uno de los Intermediarios Colocadores Conjuntos de los
Certificados Bursatiles se llevo a cabo en partes iguales. La comision correspondiente a cada intermediario
colocador se pagara conforme a lo acordado en el Contrato de Colocacion y lo descrito en la Seccion VI
“Gastos Relacionados con la Oferta” de este Suplemento.

BBVA fue el intermediario colocador encargado de realizar el registro y liquidacion de los Certificados
Bursatiles FSHOP 19U en la BMV, asi como el responsable de informar a la CNBV el nimero de
adquirentes y grado de diversificacion de la oferta.

Los Intermediarios Colocadores Conjuntos mantienen relaciones de negocios con el Emisor y le prestan
diversos servicios financieros periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado
(incluyendo los que recibiran por los servicios prestados como Intermediarios Colocadores Conjuntos, por
la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios).

Por otro lado, el Emisor tiene contratado un crédito sindicado con BBVA Bancomer, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA Bancomer, quien es persona relacionada de Casa de Bolsa
BBVA Bancomer, S.A. de C.V. Grupo Financiero BBVA Bancomer.

A partir de que cualquier tenedor de Certificados de Adquisicion Reciproca presentd, a través del
Custodio respectivo, una Carta de Aceptacion para adquirir Certificados Bursatiles FSHOP 19U, dicha
postura fue vinculante y obligatoria para el tenedor de que se trate, salvo por el Derecho de Desistimiento
previsto en el presente Suplemento.



Durante el Periodo de la Oferta de Adquisicion Reciproca y a mas tardar en la Fecha Limite de Recepcion
de Posturas, los tenedores de los Certificados de Adquisicion Reciproca que hayan instruido a su Custodio
emitir una Carta de Aceptacion, tuvieron derecho a modificar unicamente la Sobretasa Minima de los
Certificados Bursatiles FSHOP 19U, en el entendido que en caso de presentar una Carta de Aceptacion
que no contenga la postura correspondiente a la Sobretasa Minima de los Certificados Bursatiles FSHOP
19U, a dichos tenedores se les asignaron Certificados Bursatiles FSHOP 19U a la tasa que se determine de
acuerdo con el procedimiento previsto en la presente Seccion. Cualquier cuestion acerca de la forma y
validez (incluyendo la hora de recepcion) de cualquier notificacion de desistimiento serd determinada por
FSHOP, a través de los Intermediarios Colocadores Conjuntos, a su entera discrecion, y dicha
determinacion sera definitiva y obligatoria.

Sindicato Colocador

Los Intermediarios Colocadores Lideres no han firmado contrato de subcolocacion alguno con otras casas
de bolsa para formar un sindicato colocador.



6. Gastos Relacionados con la Oferta

Los gastos relacionados con la Oferta seran cubiertos con los recursos de la presente Emision, de acuerdo
con la siguiente tabla, a menos que se indique lo contrario a continuacion:

Monto sin IVA

IVA

Total

Comision por concepto de coordinacion por Casa de Bolsa BBVA
Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer

$4,496,801.26

$719,488.20

$5,216,289.46

2. Comision por intermediacion de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, $8,819,080.36 $1,411,052.86 | $10,230,133.22
S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer

3. | Comision por asesoria y ejecucion del proceso de Oferta de $570,000.00 $91,200.00 $661,200.00
Adquisicion Reciproca de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A.
de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer

4. Comision por intermediaciéon de HSBC Casa de Bolsa, S.A. de $7,819,084.30 $1,251,053.49 $9,070,137.79
C.V., Grupo Financiero HSBC

5. Comision del asesor Banco Sabadell, S.A., Institucion de Banca $1,349,040.38 $215,846.46 $1,564,886.84
Multiple

6. Derechos de inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios $2,023,560.57 $0.00 $2,023,560.57
en el RNV

7. Cuota de listado en la BMV $611,789.68 $97,886.35 $709,676.03

8. Honorarios de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo $620,697.44 $99,311.59 $720,009.03
Financiero, como Representante Comin*

9. Honorarios de HR Ratings de México, S.A. de C.V.* $300,000.00 $48,000.00 $348,000.00

10. | Honorarios de Fitch México, S.A. de C.V.* $630,000.00 $100,800.00 $730,800.00

11. | Honorarios de White & Case, S.C. y Grepe, Lavin & Zavaleta, $1,000,000.00 $160,000.00 $1,160,000.00
S.C. como Asesores Legales*

12. | Otros gastos relacionados* $0.00 $0.00 $0.00
Total® $28,240,053.99 $4,194,638.95 | $32,434,692.94

* Monto que resulta de dividir el gasto correspondiente entre dos, debido a que es un gasto en conjunto con la Cuarta Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa.

Los gastos de la presente Emision en conjunto con aquellos de la Cuarta Emision ascienden a la cantidad
de $37°290,913.09 (Treinta y siete millones doscientos noventa mil novecientos trece Pesos 09/100 M.N.),
mismos que seran cubiertos en su totalidad con los recursos que la Emisora obtenga de la Cuarta Emision
y la Quinta Emision, conjuntamente.




7. Causas de Vencimiento Anticipado

En el supuesto de que suceda cualquiera de las siguientes causas de vencimiento anticipado (las “Causas
de Vencimiento Anticipado”), se podran dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios:

1. Falta de Pago de Intereses. Si el Emisor deja de pagar intereses en una fecha de pago de intereses,
y dentro de los 5 (cinco) Dias Héabiles siguientes a dicha fecha no se lleva a cabo el pago
correspondiente, salvo tratandose de la tltima fecha de pago de intereses, la cual, debera realizarse
en la Fecha de Vencimiento.

2. Incumplimiento de Obligaciones Conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Si el Emisor
incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en la seccion de “Obligaciones de Dar, de
Hacer y de No hacer del Emisor frente y/o en beneficio de los Tenedores” del Titulo, distintas a la
obligacion de pagar intereses al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en el entendido
que se considerara que el Emisor se encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho
incumplimiento no se subsanare, o que el Emisor acredite que dicho incumplimiento no resulta en
un Efecto Material Adverso, dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la
fecha en que el Emisor hubiere recibido una notificacion por escrito del Representante Comutin
(para lo cual el Representante Comtin tendra un plazo de 15 (quince) dias contados a partir de la
celebracion de la asamblea de Tenedores en que se haya resuelto dicho incumplimiento) en el que
se especifique el incumplimiento de la obligacion de que se trate..

3. Sentencias. Si el Emisor deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias judiciales
definitivas y que causen ejecutoria, no susceptibles de apelacion o recurso alguno, dictadas en su
contra por un monto total de USD $50°000,000.00 (Cincuenta millones de Doélares 00/100) o su
equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son pagadas o garantizadas dentro
de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que deban ser pagadas, en caso
de que durante dicho periodo las mismas no hubieren sido suspendidas, canceladas o garantizadas
con motivo de su apelacion.

4. Validez de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Si el Emisor rechaza, reclama o impugna la
validez o exigibilidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

En el caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado mencionadas anteriormente,
todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios se podran
declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando la asamblea de Tenedores asi lo resuelva,
constituyéndose el Emisor en mora desde el momento en que la asamblea de Tenedores resuelva que, el
Representante Comun requiera al Emisor, la amortizacion inmediata de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. El Representante Comun entregara al Emisor, en su domicilio, a mas tardar 20 (veinte) Dias
Habiles a partir de la resolucion de la asamblea de Tenedores, un aviso por escrito por el que declare
vencidos y requiera la amortizacion inmediata de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. En dicho caso, el
Emisor se constituira en mora desde el momento en que reciba el aviso por escrito del Representante
Comun, haciéndose exigible de inmediato el principal, los intereses devengados y no pagados respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios y cualquier cantidad pagadera.

El derecho de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de dar por vencidos anticipadamente
los Certificados Bursatiles Fiduciarios se extinguira si el supuesto que dio origen a dicho derecho es
corregido antes de que dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo cualquier aviso declarando



el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, debera ser por escrito y notificado
personalmente al Representante Comun o al Emisor, segln sea el caso.

El Representante Comun dard a conocer de manera oportuna a la BMV (a través de SEDI o de los medios
que determine), a la CNBV (a través de STIV-2), y al Indeval por escrito (o por los medios que
determine), en cuanto se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y cuando, se
declare el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para lo cual proporcionara a
Indeval copia del documento en el cual se haya adoptado dicha resolucion.



8. Capitalizacion

Estructura de Capital del Emisor antes y después de la Oferta
(Cifras en miles de Pesos)
Cifras al 31 de marzo de 2019

La siguiente tabla muestra la estructura de capital consolidado de FSHOP, una vez llevada a cabo la
Cuarta y Quinta Emision. La tabla contiene informacion proforma con base en la cifra al 31 de marzo de
2019.

Pasivos y Capital

Antes de la Oferta Después de la Oferta
Deuda con Costo a Largo Plazo
Bancaria - -
Bursatil 6,000,000 8,136,551
Total de Deuda con Costo Largo 6,000,000 8,136,551
Plazo
(-) Costos de la transaccion
Bancaria - -
Bursatil (28,214) (60,657)
Total de la Deuda neta de costos a 5,971,786 8,075,894
Largo Plazo
Total de patrimonio de los 10,585,551 10,585,551
fideicomitentes
Suma Pasivo y Capital 19,321,268 19,316,257




9.

Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Emisor frente y/o en beneficio de
los Tenedores

El Emisor tendra durante la vigencia de la presente Emision, las siguientes obligaciones:

@

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Titulo;

Realizar el pago del monto de los intereses y monto de principal conforme a los calendarios de
pagos establecidos en el Titulo.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del Titulo;
Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que sea titular;

Proporcionar a la CNBV, a la BMV vy al ptblico en general, la informacion a que se refiere el
Titulo Cuarto de Circular Unica de Emisoras en la medida que le resulte aplicable;

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones
a su cargo, asumidas en el Titulo;

Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste designe por escrito, la
informacién a que se refiere la disposicion 4. 033.00 y la Seccion Segunda del Capitulo Quinto
del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio
del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables
las medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios
que se establecen en el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. El Comité
Técnico del Fideicomiso, deberd vigilar y procurar que el Emisor cumpla con la obligacion
establecida en este inciso y proporcione a la BMV en lo conducente la informacion referida;

Grado y Prelacion de Pago (Pari Passu). Hara que sus obligaciones al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios constituyan en todo momento obligaciones quirografarias, directas y no
subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una prelacion de pago equivalente (pari passu)
respecto de cualquier obligacion quirografaria del Emisor, presente o futura, salvo por las
preferencias establecidas por ministerio de ley.

Limitaciones en la Contratacion de Deuda.

Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. EI Emisor no podra contratar Deuda adicional si, al dar
efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la
fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacion de la
Deuda adicional y a la aplicacion de los recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda
sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta del Emisor es superior a 60% (sesenta por
ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Emisor a la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios
adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la
medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o
reducir Deuda) por el Emisor desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas
Reciente.
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(i)

(iii)

Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. El Emisor no podra contratar Deuda Garantizada si,
al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada
contratada desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la
contratacion de la Deuda Garantizada adicional y a la aplicacion de los recursos netos de dicha
Deuda Garantizada sobre una base pro-forma, el monto total de principal de la Deuda Garantizada
insoluta es superior a 40% (cuarenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos
Totales del Emisor a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el
precio total de activos inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través
de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para
adquirir activos inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor desde la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

Servicio de la Deuda. El Emisor no podrd contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma
inmediata a dicha Deuda adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres
consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a ser contratada,
fuera menor a 1.5:1 sobre una base pro-forma, después de dar efecto a la contratacion y a la
aplicacion de los recursos netos de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho calculo que (sin
duplicar):

1. dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por el Emisor desde el primer dia de
dicho periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la aplicacion de los recursos
netos de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos anticipados o cancelar
otra Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de dicho periodo;

ii. los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente o cancelacion de cualquier otra Deuda del Emisor desde el primer dia de
dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer dia de dicho periodo (salvo
que, al realizar el presente calculo, el monto de Deuda conforme a cualquier crédito
revolvente, linea de crédito o forma de crédito similar, se calculara con base en el saldo
diario promedio de dicha Deuda durante dicho periodo); y

iil. en caso de cualquier adquisicion o desinversion del Emisor de cualquier activo o
portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de cualquier activo por parte
del Emisor desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ya sea a través de
compraventa de acciones o activos o de cualquier otra forma permitida, (1) dicha
adquisicion o desinversion se realizo en el primer dia de dicho periodo, incluyendo en
dicho calculo pro-forma los ajustes correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible
para Servicio de Deuda y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas
adquisiciones o desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los ingresos
derivados de los activos adquiridos o desinvertidos, y (2) la aplicacion de los recursos
netos de cualquier desinversion para pagar o refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar,
lineas de crédito revolventes, se realizo en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito anteriormente o cualquier otra Deuda
contratada después del primer dia del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue intereses a
una tasa variable, entonces, para el calculo del Monto Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre
dicha Deuda se calculara sobre una base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera estado en
vigor durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre el monto de dicha Deuda
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insoluta al final de dicho periodo y el monto promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo,
segun le sea notificado al Representante Comun por el Emisor. Para lo anterior, la Deuda se considerara
contratada por el Emisor en cualquier momento en que el Emisor contrate, asuma, garantice o de alguna
otra forma asuma responsabilidad respecto a dicha Deuda.

@

(i)

(iii)

(1)

Limites a los Financiamientos.

El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie) o demas pasivos del
Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en ningln
momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable del Patrimonio del
Fideicomiso, medido al cierre del ultimo trimestre reportado. En caso de que los pasivos a cargo
del Fideicomiso excedan el limite maximo sefialado anteriormente no se podran asumir pasivos
adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se ajuste al limite sefialado,
salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion.
En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un aumento en el nivel de
endeudamiento registrado antes de la citada operacion de refinanciamiento.

Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo sefialado
en el parrafo anterior, el Administrador debera presentar al Comité Técnico un informe de tal
situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso,
plazo para cumplir con el limite, mismo que debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico y posteriormente propuesto a la asamblea de Tenedores en un
plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el
exceso a dicho limite. En todo caso, el plan correctivo debera contemplar lo sefialado en el parrafo
anterior.

El Fideicomiso debera mantener en todo momento un indice de cobertura de servicio de la deuda
de al menos 1.0 al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento, mismo que
debera calcularse de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular Unica de
Emisoras. En caso de que el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor a 1.0, no se
podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de
operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso
y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podra implicar una disminucioén en el calculo del indice de cobertura de
servicio de la deuda registrado antes de la citada operacion de refinanciamiento.

Activos Totales No Gravados. Deberd mantener Activos Totales No Gravados que en todo
momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto total de
principal de la Deuda No Garantizada del Emisor.

Existencia.

Debera conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y realizar todos
aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento, sea reconocida como un
fideicomiso de inversion en bienes raices (“Fibra”) y le sea aplicable el régimen fiscal que para
dichos fideicomisos se establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro
régimen juridico aplicable a entidades dedicadas al negocio inmobiliario permitido en términos de
la legislacion mexicana que en cualquier momento la mayoria de los miembros del Comité
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(i)

(iii)

Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los miembros independientes) pudiera
considerar conveniente a los intereses del Emisor.

Deberd mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF o cualesquiera
otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales aplicables a las emisoras de valores
en México.

Deberd mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones necesarias
para el buen funcionamiento y explotacion de sus actividades, salvo por aquellas autorizaciones,
permisos, licencias o concesiones que, de no mantenerse vigentes, no resulten en un Efecto
Material Adverso.

Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen todos los actos que sean
necesarios o convenientes para mantener sus principales propiedades en buenas condiciones y en
buen estado operativo. Asimismo, el Emisor deberd realizar o hacer que se realicen el
mantenimiento, reparaciones y mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacion de
su negocio en dichas propiedades pueda llevarse a cabo en forma consistente con la manera en
que hasta ahora ha venido operando o consistente con las practicas comunes del sector.

Seguros. Debera contratar y/o mantener con compaiiias de seguros de reconocido prestigio,
seguros para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin limitacion,
riesgos cubiertos y montos asegurados) similares a los seguros con que actualmente cuenta y que
ha contratado en el pasado.

Consolidacion, Fusion o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus activos con otras
entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender, o enajenar la totalidad o
sustancialmente la totalidad de sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las condiciones
siguientes: (i) si el Emisor es la fusionada, que la fusionante asuma las obligaciones del Emisor al
amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, (ii) una vez que surta efectos la operacion
correspondiente no ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, (iii) se tengan invertidos en inmuebles los activos del Emisor,
considerando los porcentajes minimos establecidos por las disposiciones aplicables para mantener
el régimen de Fibra; y (iv) el Emisor entregue al Representante Comun una opinion legal y un
certificado firmado por un Funcionario Responsable sefialando que dicha operacién cumple con lo
previsto en los incisos (i), (ii) y (iii) del presente inciso (0).

Impuestos. Pagara o hara que se paguen todos los impuestos, derechos y demas contribuciones
fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades, en el
entendido que el Emisor, al no ser experto fiscal, podra dar cumplimiento a dichas obligaciones
fiscales a través de asesores contables y fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las
obligaciones fiscales estén siendo impugnadas de buena fe por medio de procedimientos
adecuados, siempre y cuando el Emisor haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes.

Entregar trimestralmente al Representante Comun, un certificado por escrito, del cumplimiento de
las Obligaciones de Dar, de Hacer y de No Hacer del Emisor establecidas en el Titulo, asi como
que no tiene conocimiento de la existencia o de la continuacion de ninguna Causa de Vencimiento
Anticipado o que no haya sido subsanada en los términos del Titulo. La obligacion de entrega del
certificado de cumplimiento debera cumplirse a mas tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles
siguientes a que el Fiduciario deba entregar informacion trimestral a la CNBV y en su caso a la
BMV, de conformidad con la Circular Unica de Emisoras.
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Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccion.
Para efectos de lo anterior:

“Activos Totales™: significa la suma de (i) el valor en libros de los activos inmobiliarios del Emisor antes
de depreciacion y amortizacion, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de
todos los demas activos del Emisor excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad con las
NIIF.

“Activos Totales No Gravados”: significa los Activos Totales del Emisor que no se encuentren sujetos a
Gravamen alguno.

Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores, expedidas por la CNBV y publicadas en el Diario
Oficial de la Federacion el dia 19 de marzo de 2003, segiin las mismas han sido o sean modificadas.

“Deuda”: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones derivadas de
dinero tomado en préstamo, (ii) todas las obligaciones documentadas en bonos, obligaciones, pagarés o
instrumentos similares, independientemente de su denominacion, (iii) todas las obligaciones de dicha
persona en su caracter de arrendatario conforme a arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de
terceros respecto de la cual dicha persona otorgue garantia, fianza, aval o asuma obligacion solidaria o que
sea garantizada con un Gravamen constituido sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor
de dicho activo, segiin esté registrado en el balance mas reciente de dicha persona, interino o auditado, (V)
la apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha persona y la obligacién de reembolso correspondiente,
salvo cartas de crédito emitidas por cuenta de dicha persona para garantizar pagos a proveedores en el
curso normal del negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya sido
hecho al proveedor por dicha persona en el curso normal del negocio, (vi) deuda de contratos de cobertura,
y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias que se reflejen en el balance de la persona de que se
trata, independientemente de su denominacion.

“Deuda Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha fecha que
se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos del Emisor.

“Deuda Total Insoluta”: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, del monto total de principal de
toda la Deuda insoluta del Emisor.

“Funcionario Responsable”: significa un apoderado del Emisor.

“Gravamen”: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo, deposito, carga,
preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza (incluyendo, sin limitar, cualquier
compraventa condicionada o con reserva de dominio), con relacion a obligaciones pendientes de pago.

“Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, el Ingreso
Consolidado Neto del Emisor de dicho periodo mas las cantidades que hayan sido descontadas y menos
las cantidades que hayan sido incluidas por (sin duplicar):

gasto por intereses sobre Deuda;

provisiones por impuestos con base en el ingreso;

descuento por amortizacion de deuda y costos de financiamiento diferidos;
depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;
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e ¢l efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios contables
al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo;
e todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Ingreso Consolidado Neto™: significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas) netos del
Emisor para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de principal
e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“NIF”: significa Normas Internacionales de Informacion Financiera.

“Resultado Fiscal”: significa conforme a la Ley del Impuesto sobre la Renta, el resultado de restar a la
utilidad o pérdida fiscal de un ejercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores
pendientes de amortizar.

“Trimestre Completo Mas Reciente”: significa el trimestre terminado mas reciente para el cual se hayan
preparado estados financieros del Emisor.
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10. Funciones del Representante Comun

El Representante Comun tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en el Titulo y en la
LGTOC, incluyendo sin limitar los articulos del 215 al 218 y demés aplicables. Para todo aquello no
expresamente previsto en el Titulo que documenta los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos al
amparo de este Suplemento, el Representante Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la
asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para que éste proceda a llevar a cabo
cualquier acto en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios. El Representante Comtn tendra,
entre otros, los siguientes derechos y obligaciones:

(a)

(b)
(c)

(d)

(e)

&)

(2

(h)

)

Firmar como representante comtn el Titulo que ampara la presente Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los fondos de la Emision.

Convocar y presidir las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y
ejecutar sus resoluciones.

Firmar, en nombre de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y previa aprobacion
de la asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los documentos o
contratos que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor.

Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Calcular y publicar los avisos de pago de intereses, cambios en tasas de interés y, en su caso,
amortizaciones con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Actuar, frente al Emisor, como intermediario respecto de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios para el pago a éstos ultimos de los intereses, en su caso, y amortizaciones
correspondientes.

Notificar a Indeval por escrito de los célculos, pagos y amortizaciones descritos en el inciso (f)
anterior.

Notificar a Indeval por escrito, una vez que los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean declarados
vencidos en forma anticipada de conformidad con la seccion “Causas de Vencimiento Anticipado”
del Titulo de la presente Emision, y, en su caso, proporcionara a Indeval una copia del documento
donde haya sido decretado tal vencimiento.

En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme al
Titulo que documenta los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la Ley del Mercado de Valores, la
LGTOC y a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV (en todos los casos con las
precisiones y convenios expresos que se efectian en el Titulo) y a los sanos usos y practicas
bursatiles.

El Representante Comun debera verificar, a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para
tales fines, el debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario establecidas en el Titulo (excepto de
sus obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Fiduciario que no incidan
directamente con el pago de los Certificados Bursatiles).
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Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al
Fiduciario, a sus auditores externos, asesores legales, o a cualesquier otros terceros que le presten
servicios relacionados con los Certificados Burséatiles Fiduciarios, cualquier informacioén y documentacion
que considere necesaria para el cumplimiento de sus obligaciones como representante comin. En ese
sentido el Fiduciario y cualquier otro tercero de que se trate tendra la obligacion de proporcionar y/o
causar que le sea proporcionada al Representante Comtin la informacién y documentacion y en los plazos
que éste ultimo le requiera, en dias y horas habiles, incluyendo, sin limitar, la situacién financiera del
Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras, determinacion de coberturas, asi como cualquier otra
informacién econdmica, contable, financiera, legal y administrativa que se precise y que sea necesaria o
conveniente para el cumplimiento de las obligaciones del Representante Comun. Asimismo, el Fiduciario
debera acordar con sus auditores externos, asesores legales o cualesquier otros terceros que tengan
injerencia con los Certificados Bursatiles Fiduciarios, que proporcionen al Representante Comun la
informacion que éste les solicite para el cumplimiento de sus obligaciones, conforme a lo aqui sefialado.

El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas y para los fines sefialados en los
parrafos anteriores de manera anual, en el entendido que si el Representante Comun lo estima
conveniente, podra realizar las mismas con una periodicidad distinta. Para dichos efectos, el Representante
Comun, salvo casos de urgencia, notificard por escrito con al menos 5 (cinco) Dias Hébiles de
anticipacion a la persona correspondiente, para que den acceso a la o las personas designadas por el
Representante Comun a las instalaciones en donde se encuentren localizados los documentos requeridos
por este, en dias y horas habiles; en caso de urgencia la notificacion podra entregarse con al menos 2 (dos)
Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada en los tiempos sefialados, o
que tenga conocimiento de cualquier otro incumplimiento de las obligaciones del Fiduciario establecidas
en el Titulo, debera solicitar inmediatamente al Emisor que se haga del conocimiento del publico
inversionista, a través de un evento relevante, dicho incumplimiento, y sin perjuicio de la facultad del
Representante Comun de hacer del conocimiento del publico inversionista cualesquier incumplimientos
y/o retardos en el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, que por cualquier medio se haga del
conocimiento del Representante Comtn, en el entendido, que tal revelacion no se considerara que
infringe obligacion de confidencialidad alguna. En caso de que el Emisor omita divulgar el evento
relevante correspondiente, dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la fecha de la notificacion
realizada por el Representante Comun, éste tendra la obligacion de publicar dicho evento relevante en
forma inmediata.

A efectos de estar en posibilidad de cumplir con todo lo anterior, el Representante Comiin podra solicitar a
la asamblea de Tenedores o ésta ordenar que se subcontrate, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a
cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere conveniente y/o necesario para
que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de verificacion referidas en los parrafos anteriores
o en la legislacion aplicable, en cuyo caso el Representante Comun estarad sujeto a las responsabilidades
que establezca la propia asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia, podra confiar, actuar y/o
abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas segin lo
determine la asamblea de Tenedores. En caso de que la asamblea de Tenedores no apruebe la
subcontratacion, el Representante Comtin solamente respondera de las actividades que le son directamente
imputables en términos de las disposiciones legales aplicables. Asimismo, sin perjuicio de las demas
obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste debera, previa autorizacion de la
asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a terceros que asistan a dicho
Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por el Representante
Comun previa aprobacion de la asamblea de Tenedores, en un plazo que no debera de exceder de 5 (cinco)
Dias Habiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccion, siempre y cuando el Fiduciario cuente
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con la informacion necesaria para efectuar la contratacion; en el entendido que si la asamblea de
Tenedores autoriza la contratacion de dichos terceros, pero no existen los recursos suficientes para tales
efectos en el Patrimonio del Fideicomiso, se estarda a lo dispuesto por el articulo 281 del Codigo de
Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Codigo Civil para la Ciudad de México y sus
correlativos en los Cddigos Civiles de los demas estados de México y el Codigo Civil Federal, en relacion
con su caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el
Representante Comun no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de
dichos terceros especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su
contratacion y/o por falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso para llevar a cabo dicha
contratacion y/o porque no le sean proporcionados los recursos respectivos, en su caso, por los Tenedores.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en nombre o por cuenta de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en los términos del Titulo o de la legislacion
aplicable, seran obligatorios y se consideraran como aceptados por los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios

El Representante Comun podra ser removido por acuerdo de la asamblea de Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios correspondiente, en el entendido que dicha remocion sélo tendra efectos a partir de
la fecha en que un representante comun sucesor haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya
tomado posesion del mismo.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que todas las cantidades pagaderas
conforme a todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al amparo del Titulo que
documenta esta Emision hayan sido pagadas en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses,
en su caso, devengados y no pagados y las demas cantidades pagaderas) o, en su caso, a la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado, aceptado el cargo y tomado posesion del mismo.

El Representante Comiin en ningun momento estara obligado a erogar ningtin tipo de gasto u honorario o
cantidad alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que le
corresponden derivadas de su encargo, las cuales se cubriran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

El Representante Comun debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas
por la asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo.

Factores de Riesgo: En adicion a los factores de riesgo establecidos en el Prospecto del Programa, los
inversionistas deberdn considerar que las disposiciones aplicables no obligan al Representante Comun a
realizar visitas o revisiones de verificacion al Emisor y personas que le presten servicios relacionados con
alguna periodicidad especifica, por lo que éstas son inicamente una facultad que, en su caso, podra ejercer
el Representante Comun. Los inversionistas deberan considerar ademas que, las obligaciones de
verificacion del Representante Comiin seran cumplidas a través de la informacion que se le hubiere
proporcionado para tales fines.
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11.  Facultades, Reglas de Instalacion y Quorum de las Asambleas de Tenedores

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de la Emisién podran reunirse en asamblea
conforme a lo descrito a continuacion. Las reglas sefialadas en esta seccion aplican con respecto a la
presente Emision y a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a dicha
Emision.

(a) Las asambleas de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios representaran al
conjunto de éstos y se regiran, en todo caso, por las disposiciones del Titulo que documenta los
Certificados Bursatiles Fiduciarios referidos en este Suplemento, y en lo no previsto por el Titulo,
por las disposiciones de la LMV y las disposiciones aplicables de la LGTOC y cualquier otra
aplicable de manera supletoria, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, atin respecto de los ausentes y disidentes.

(b) La asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se reunird siempre que sea
convocada por el Representante Comun.

(©) El Emisor o los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que representen, en lo individual
o conjuntamente, por lo menos, un 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacion, podran pedir al Representante Comun que convoque a la asamblea de
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, especificando en su peticion los puntos que en la
asamblea deberan tratarse. El Representante Comun debera expedir la convocatoria para que la
asamblea se retina dentro del término de un mes partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el
Representante Comiin no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del domicilio
del Emisor, a peticion del Emisor o de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunioén de la asamblea.

(d) La convocatoria para las asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios se
publicara una vez, por lo menos, en cualquier periddico de amplia circulacion nacional y a través
de la BMV a través del SEDI, con cuando menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la
fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la
asamblea deberan tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el orden del
dia, salvo que se encuentren representados en la asamblea el 100% (cien por ciento) de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion, asi como el lugar y la hora en que dicha
asamblea habra de llevarse a cabo.

(e) Para que una asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios reunida para tratar
asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en
virtud de primera convocatoria, deberan estar representados en ella los Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen por lo menos, la mitad
mas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion con derecho a voto y sus
decisiones seran validas cuando sean aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios presentes con derecho a voto.

Si la asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios se retne en virtud de segunda
o ulterior convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente, habra
quérum con cualesquiera que sea el niamero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en ella
representados y sus decisiones seran validas si son tomadas por los Tenedores de Certificados
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)

(2

Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios presentes con derecho a voto.

Se requerira que esté representado en la asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios, en virtud de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen el 75% (setenta y cinco
por ciento) de los Certificados Burséatiles Fiduciarios en circulacion con derecho a voto, y que las
decisiones sean aprobadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo
individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios presentes con derecho a voto, en los siguientes casos:

(1) cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comtin o nombrar a cualquier
otro representante comun; o

(i1) cuando se trate de otorgar prorrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal
e intereses, en su caso, conforme al Titulo que documenta los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

(ii1) cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios; salvo que la modificacion en cuestion sea para (1)
salvar cualquier omision o defecto en la redaccion del Titulo; (2) corregir cualquier
disposicion al Titulo que resulte incongruente con el resto de las disposiciones del mismo,
o (3) satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento contenido en una
sentencia o disposicion legal aplicable; casos en los cuales no se requerird el
consentimiento de los Tenedores, en el entendido de que, en dichos casos, el Emisor
llevara a cabo el canje respectivo ante el Indeval, y en el entendido ademas que debera
informar a Indeval por escrito o por los medios que este determine, con por lo menos 6
(seis) Dias Habiles de anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el respectivo canje del
Titulo, lo siguiente: (x) la fecha en que se llevara a cabo el canje correspondiente, y (y)
todas y cada una de las modificaciones realizadas al Titulo, y el Representante Comun
confirmara por escrito que las mismas no limitan o afectan de manera alguna los derechos
de los Tenedores por tratarse de uno o mas de los supuestos sefialados. En virtud de la
adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se entenderd que los Tenedores han
consentido que el Emisor y el Representante Comun lleven a cabo las modificaciones a
que se refieren los subincisos (1), (2) y (3) de este inciso (iii), sin la celebracion de una
asamblea de Tenedores.

Si la asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios se retine en virtud de segunda
o ulterior convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en el inciso (f) (i)
anterior, se requerira que estén presentes en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulaciéon con derecho a voto y sus decisiones seran
validas si son tomadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo
individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios presentes con derecho a voto. Tratdndose de cualesquiera de los asuntos mencionados
en los incisos (f)(ii) y (iii) anteriores, en asambleas reunidas en virtud de una segunda o ulterior
convocatoria, se requerird que estén presentes en ella los Tenedores que, en lo individual o
conjuntamente, representen cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacion con derecho a voto y que las decisiones sean aprobadas por
lo menos por los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o
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(h)

@

)

(k)

@

(m)

conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios presentes
con derecho a voto.

Para asistir a las asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan entregar al Representante Comun las constancias de
deposito que expida Indeval y el listado de titulares que al efecto expida el intermediario
financiero correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la convocatoria a la asamblea de Tenedores,
por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea
por apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos o por cualquier otro medio
permitido por la legislacion aplicable y con copia de la identificacion oficial vigente de dicho
apoderado.

En ningtn caso podrén ser representados en la asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios, los Certificados Bursatiles Fiduciarios que el Emisor o cualquier persona afiliada con
el Emisor hayan adquirido, por lo que los mismos no se consideraran para integrar el quoérum de
instalacion y de votacion en las asambleas de Tenedores previstas en el Titulo.

De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario de la misma asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los
concurrentes y por el (los) escrutador(es). Las actas y demas datos y documentos que se refieran a
la actuacion de las asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios o del
Representante Comtn, seran conservados por este ultimo y podran, en todo tiempo, ser
consultadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales tendran derecho a
que, a su costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las asambleas de Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios, se tomara como base el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion con derecho a voto. La asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
sera presidida por el Representante Comtn y en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios que posean, computandose un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario
en circulacion. En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un
quoérum especial de instalacion de conformidad con el Titulo y éste no sea reunido, se podra
considerar la asamblea de Tenedores validamente instalada y con quérum suficiente para tratar
aquellos asuntos respecto de los que el quorum si sea reunido y excluir los asuntos que no retnan
el quoérum suficiente.

No obstante lo establecido anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que representen la totalidad
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios con derecho a voto tendran, para todos los efectos
legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se
confirmen por escrito.

Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran evitar su
celebracion retirandose de la misma. Los Tenedores que se retiren o que no concurran a la
reanudacion de una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza
la legislacion aplicable, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos
de que se traten.
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(n) Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comun y a falta o
imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.

Nada de lo contenido en el presente limitard o afectard los derechos que, en su caso, tuvieren los
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.
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12. Nombres de las Personas con Participacion Relevante en la Oferta

Las siguientes personas participaron ya sea en el andlisis financiero o en otros aspectos de dicha
evaluacidn, asi como en la elaboracion del presente Suplemento:

Fiduciario
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple

Juan Pablo Baigts Lastiri
Gerardo Ibarrola Samaniego
Manuel Iturbide Herrera

Fideicomitente
Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.A.P.I. de C.V.

Salvador Cayon Ceballos
Gabriel Ramirez Fernandez
Carlos William Torpey Crespo

Representante Comun
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero

Claudia B. Zermefio Inclan.
Alejandra Tapia Jiménez
César David Hernandez Sanchez

Intermediario Coordinador e Intermediario Colocador
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA Bancomer

Gonzalo Manuel Mafion Suarez
Martha Alicia Marron Sandoval
Alejandra Gonzalez Canto

Intermediario Colocador
HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
HSBC

Yamur Severiano Muiioz Gomez
Santiago Cerrilla Ysita

Asesor Especial
Banco Sabadell, S.A., Institucién de Banca Multiple

Francisco de Asis Romano Smith

Su labor consistid en asesorar al Emisor en
temas relacionados con sus necesidades de
financiamiento.

Asesor Legal Externo
White & Case, S.C.

José Vicente Corta Fernandez
Alvaro Enrique Garza Galvan

Su labor consistio en prestar servicios de
asesoria desde el punto de vista regulatorio.

Asesor Legal Independiente
Grepe, Lavin & Zavaleta, S.C.

José Luis Lavin Santacruz

Su labor consisti6 en prestar servicios de
asesoria relacionados con la emisién de la
opinion legal y documento al que hace
referencia el articulo 87 de la Circular Unica
de Emisoras.

HR Ratings de México, S.A. de C.V.
Agencia Calificadora

Jose Luis Cano Mendoza
Hatsutaru Takahashi Cancino
Daniel Barjau Olivas

Fitch México, S.A. de C.V.
Agencia Calificadora

Alberto Moreno Arnaz
Diana Isabel Cantu Gonzalez




Persona encargada de Relaciones con Inversionistas

Gabriel Ramirez Fernandez

El encargado de la relacion con inversionistas del Emisor es Gabriel Ramirez Fernandez, teléfono
+52 (55) 5292-1160, correo electronico gramirez@fibrashop.mx, con domicilio ubicado en Juan Salvador

Agraz No. 65, Piso 21, Col. Santa Fe, C.P. 05109, Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México, México.

NINGUNA DE LAS PERSONAS ANTES MENCIONADAS QUE PARTICIPARON EN EL
ANALISIS Y/O ELABORACION DEL PRESENTE SUPLEMENTO TIENE UN INTERES
ECONOMICO DIRECTO O INDIRECTO EN LAS EMISIONES, SALVO LO RELATIVO AL
PAGO DE LOS HONORARIOS PROFESIONALES QUE EN SU CASO SEAN CUBIERTOS
CON LOS RECURSOS DERIVADOS DE LAS EMISIONES QUE SE REALICEN AL AMPARO
DEL PROGRAMA QUE SE ENCUENTRAN CATALOGADOS DENTRO DE LOS GASTOS DE

LA EMISION RESPECTIVA.
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13.  Calificaciones otorgadas por HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Fitch
México, S.A. de C.V.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. otorgo a los Certificados Bursatiles Fiduciarios la calificacion de HR
AA+, la cual significa que la emision se considera con la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran
seguridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio.

La calificacion otorgada no constituye una recomendaciéon para comprar, vender o mantener algun
instrumento, ni para llevar a cabo alglin tipo de inversion u operacion y puede estar sujeta a actualizacion
en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings. Los
inversionistas deberan consultar el fundamento de la calificacion.

Fitch México, S.A. de C.V. otorgd a los Certificados Bursatiles Fiduciarios la calificacion de AA-(mex),
la cual significa que la emision tiene una expectativa de muy bajo riesgo de incumplimiento en relacion a
otros emisores u obligaciones en el pais. El riesgo de incumplimiento inherente solo difiere ligeramente de
la de los mas altos emisores u obligaciones calificados del pais. Los inversionistas deberan consultar el
fundamento de la calificacion.

Las calificaciones otorgadas por las agencias calificadoras de valores a la Emision no constituyen una
recomendacion de inversion y pueden estar sujetas a actualizaciones o modificaciones en cualquier

momento, de conformidad con las metodologias de las agencias calificadoras de valores.

Se adjunta al presente Suplemento como Anexo 2 los dictdmenes de las agencias calificadoras antes
mencionados junto con sus fundamentos.
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14. Acontecimientos Recientes

Para efectos de la presente seccion, se incorporan por referencia (i) los estados financieros trimestrales del
Emisor correspondientes al primer trimestre de 2019, presentados a la BMV y ala CNBV el 29 de abril de
2019, (ii) el Reporte Anual del Emisor correspondiente al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018,
presentado a la BMV y a la CNBV el 26 de abril de 2019, y (iii) los estados financieros por los ejercicios
2018, 2017 y 2016 que se incorporan a dicho Reporte Anual, mismos que pueden ser consultados en la
pagina de internet de la BMV en la direccion www.bmv.com.mx, y en la del Emisor en la siguiente
direccion www.fibrashop.mx.

En adiciéon a la informacién y documentos referidos, a continuacion se presenta cierta informacion
relevante para el publico inversionista.

Equipo Directivo

Salvador Cayon Ceballos | Director General
- El Sr. Cayo6n tiene mas de 15 afios de experiencia en el sector inmobiliario, particularmente en el
segmento comercial, asi como en el segmento de vivienda.
- Experiencia en el desarrollo, construccion y comercializacion de diversos proyectos inmobiliarios
en la region del Bajio.
- El Sr. Cayo6n es Licenciado en Contabilidad y Maestro en Administracion y Negocios Familiares
por el Tecnologico de Monterrey Campus Ciudad de México (ITESM).

Gabriel Ramirez Fernandez | Director de Finanzas
- El Sr. Ramirez tiene cerca de 20 afos de experiencia en el sistema financiero mexicano, en el
sector publico y privado.
- Fue Director General del Instituto del Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores
(Instituto FONACOT).
- El Sr. Ramirez tiene una Licenciatura en Actuaria y una Maestria en Finanzas por el Instituto
Tecnoldgico Auténomo de México (ITAM).

Irvin Garcia Millan | Subdirector de Contraloria
- El Sr. Garcia tiene més de 17 afios de experiencia como asesor de negocios en el area de
consultoria.
- Experiencia en proyectos principalmente del sector de telecomunicaciones, entretenimiento y
publicidad.
- El Sr. Garcia es Contador Pablico por el Instituto Politécnico Nacional (IPN) y cuenta con diversas
especializaciones en IFRS, SOX y US GAAP.

Historia

En 5 afios, Fibra Shop ha triplicado el GLA en propiedad de 140.5 mil m2 hasta 572.44 mil m? que incluye una co
inversion de 32,067 m?, mientras contintia expandiendo su presencia geografica a través de adquisiciones selectivas
que generan valor agregado. El GLA total gestionado por Fibra Shop al primer trimestre de 2019 asciende a 782,332
mil m?.
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Nuestro Modelo de Negocios

Nuestras recientes expansiones e incorporaciones, asi como el perfil de nuestras desinversiones,
demuestran nuestro compromiso, entre las que se encuentran:

Expansion de Plaza Kukulcan (adicion de una tienda Soriana y Forever 21 y nuevos espacios para
restaurantes);

Expansion de vias comerciales en Galerias Mall Sonora;

La coinversion de la Plaza la Perla (cuenta con un avance del 60%);
Venta del inmueble denominado “Urban Center Condesa”;
Incremento en la valorizacion de nuestros inmuebles; y

Nueva politica de distribucion.

Tipos de Plazas Comerciales

La plataforma multi-formato permite abarcar un mayor nimero de clientes, dar flexibilidad a arrendatarios

y maximizar el rendimiento del portafolio.
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Fuente: Elaboracion propia con informacion de Fibra Shop al 31 de diciembre de 2018.
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Fuentes v Destinos de los Recursos

Para financiar sus operaciones, la Fibra ha obtenido recursos de las siguientes fuentes y se han utilizado
para los siguientes fines:
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Asimismo, a continuacion se presenta el perfil de vencimientos de la deuda a cargo de la Fibra.
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Diversificacion de Arrendatarios
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Desglose de Ingresos por tipo de Locatario
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Informacion Financiera

Covenants Financieros

Covenants de emision de bonos (FSHOP15, Limite Actual Cumbple
FSHOP17, FSHOP17-2) P

Limites respecto a deuda insoluta No mayor a: 60% 41.06% v
Limitaciones respecto a la deuda garantizada No mayor a: 40% 10.05% J
Servicio de deuda No menor a: 1.5 1.52 v
Limites de los financiamientos No mayor a: 50% 41.06% /
Activos no Gravados a deuda no garantizada No menor a: 150% 221.27% J

Perfil Financiero
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Resumen Financiero
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Estructura Corporativa y Comités

Miembros Independientes del Comité Técnico del Fideicomiso

Miembro Propietario Cargo Miembro Suplente
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Francisco Javier Soni Ocampo
Enrique Ramirez Magafia
Maria Teresa Fernandez
Labardini

Jorge Quinzafios Suarez

Independiente
Independiente
Independiente

Independiente

Miembros Independientes del Comité de Auditoria

Romeo Vizanni Fuentes
Alberto Herrejon Abud
Carlos Enrique Mainero Ruiz

Bosco Quinzafios Oria

Miembro Propietario Cargo Miembro Suplente
Francisco Javier Soni Ocampo Independiente Romeo Vizanni Fuentes
(Presidente)
Enrique Ramirez Magafia Independiente Alberto Herrejon Abud
Jorge Quinzafios Suarez Independiente Bosco Quinzafios Oria

Miembros Independientes del Comité de Practicas Societarias

Miembro Propietario Cargo Miembro Suplente
Maria Teresa Fernandez Independiente Carlos Enrique Mainero Ruiz
Labardini (Presidente)

Enrique Ramirez Magafia Independiente Alberto Herrejon Abud
Jorge Quinzafios Suérez Independiente Bosco Quinzaios Oria

Miembros Independientes del Comité de Nominaciones

Miembro Propietario Cargo Miembro Suplente
Maria Teresa Fernandez Independiente Carlos Enrique Mainero Ruiz
Labardini (Presidente)

Enrique Ramirez Magafia Independiente Alberto Herrejon Abud
Jorge Quinzafios Sudrez Independiente Bosco Quinzafios Oria

Caracteristicas de las Plazas Comerciales

Al 31 de marzo de 2019, el portafolio de propiedades de inversion de FSHOP (tomando en cuenta
unicamente el GLA propiedad de FSHOP) estaba conformado por las 18 plazas comerciales siguientes:

T

Plaza Cibeles Fashion Mall Irapuato 76,133
La Luciérnaga Fashion Mall San Miguel de Allende 19,937
Puerto Paraiso Fashion Mall Cabo San Lucas 29,556
Kukulcan Plaza Fashion Mall Cancun 20,986
UC Jurica Community Center Querétaro 10,812
UC Juriquilla Community Center Querétaro 9,490
UC Xalapa Community Center Xalapa 8,273
Puerta Texcoco Power Center Estado de México 63,725
UC Nima Shops Community Center Puerto Vallarta 3,837
Los Atrios Power Center Cuautla 50,457
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Galerias Tapachula Power Center Tapachula 33,872

Galerias Mall Sonora Fashion Mall Hermosillo 59,570
Las Misiones Fashion Mall Juérez 34,928
City Center Bosque Esmeralda Power Center Estado de México 29,520
Plaza Cedros Power Center Jiutepec 19,300
Cruz del Sur Power Center Puebla 12,282
Puerta La Victoria Fashion Mall Querétaro 57,702
Total Portafolio 540,380

Proyectos vy Adquisiciones

La Perla

Distrito la Perla es un complejo de uso multiple de més de 100,000 m2 ubicado en Guadalajara, Jalisco.
La fecha estimada de entrega sera el primer trimestre de 2020.

Es la segunda co-inversion de FibraShop, aportando 1,374 Mn por el 25% de los derechos fiduciarios.
Durante el primer afio de operacion se espera un NOI de 482 Mn (120 Mn corresponden a FibraShop).
Se estima que el NOI estabilizado correspondiente a FibraShop sera de 134 Mn.

La tasa de capitalizacion de la transaccion fue del 9.1%. Adicionalmente, FibraShop sera el operador y
recibird una comision del 2.5% del ingreso total.

En cuanto al avance en la comercializacion a la fecha cuenta con el 54.47% del GLA rentado y de un 9%
adicional en negociacion. Contando con marcas como Liverpool, Cinepolis, H&M, Energy Fitness, Grupo
Inditex, Recorcholis, Pottery Barn, American Eagle, Sfera, Miniso, West Elm, entre otras.
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Sentura

Sentura Tlalnepantla es un complejo de uso multiple de 32,067 m2, ubicado en el norte de la Ciudad de
Meéxico, inaugurado en octubre de 2018. Fue la primera co-inversion, FibraShop adquiri6 el 35% de los
derechos fiduciarios por una inversion de 407 Mn.

El NOI estabilizado serd de 99 Mn (34 Mn corresponden a FibraShop). La tasa de ocupacion es del 96%
con marcas como Chedraui, Cinépolis, Miniso, Vips, K1 speed, Smart Fit, entre otras.

El hotel del complejo comenzé a operar a mediados de octubre de 2018 y las oficinas tienen importantes
avances en el proceso de construccion.
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Puerta la Victoria

Puerta la Victoria es un complejo de usos multiples de 57,240 m2, ubicado en Santiago de Querétaro, que
abri6 sus puertas en octubre de 2017.

FibraShop invirti6 2,762 millones de pesos, el 75% en efectivo y el 25% restante con CBFI a un precio de
$17.10 por CBFI. El NOI esperado en el segundo afio sera de 220 Mn.

La tasa de ocupacion es del 91% contando con marcas como Sears, Cinépolis, H&M, Forever 21, Coppel,
Sanborns, Smart Fit, U-Storage, Recorcholis, Innova Sport, Lefties, Petco, Sonora Grill, Pull and Bear,
Bershka, Sfera, entre otros.
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Venta de Urban Center Condesa

El 10 de enero de 2019, FibraShop cerré la venta de Urban Center Condesa. Ubicado en la Ciudad de
Meéxico tiene una tasa de ocupacion del 100%. El precio de venta fue de 114.0 Mn, aproximadamente 5%
por encima del valor contable y al 23% por encima del precio de contribucion inicial.

El CAP implicito para esta transaccion fue cercana al 7%. El comprador, Series Retail Holdings, es una
compafiia enfocada en la adquisicion y operacion de propiedades en el drea metropolitana de la Ciudad de
Meéxico. Series Retail Holdings cuenta con el respaldo de un fondo de capital privado internacional con
mas de USD $ 8 mil millones bajo administracion.

La venta de Urban Center Condesa lanza la estrategia corporativa para reciclar activos que han alcanzado
el maximo valor potencial con una estabilizacion del 100% y una tasa de CAP de compresion relevante.
Todas las ganancias de la transaccion se invertiran en proyectos para generar mayores rendimientos y
mejorar el balance de la empresa.
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15.  Personas Responsables

De conformidad con lo previsto por la Circular Unica de Emisoras, se presentan las siguientes
declaraciones:
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Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacion relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos en su caso, asi como la
informacion financiera del fideicomitente o de quien aporte los bienes, derechos o valores al fideicomiso
contenida en el presente Suplemento, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacion que pueda inducir a error a los
inversionistas.

FIDEICOMITENTE

Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.A.P.I. de C.V.
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Los suscritos manifiestan, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de Intermediario
Colocador, ha realizado la investigacion, revision y anélisis del negocio del Emisor, asf como participado en la
definicion de los términos de la oferta piiblica y que, a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada
con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su
representada no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este
Suplemento con motivo de la oferta piiblica de adquisicién voluntaria y suscripcion reciproca o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios materia de la oferta ptiblica, con vistas a lograr una adecuada formacién de
precios en el mercado y que ha informado al Emisor el sentido y alcance de las responsabilidades que debers
asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demds participantes del mercado de
valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBYA Bancomer

[HolA DE FIRMA — SUPLEMENTO CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS “FSHOP 190U™)
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El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de representante comin,
revis6 la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la relacionada con los
Certificados Bursatiles Fiduciarios y los contratos aphcables contenida en el presente Suplemento la cuala su
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.

REPRESENTANTE COMUN

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Jesus Abraham Canti Orozco

Apoderado

[HOJA DE FIRMA — SUPLEMENTO CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS “FSHOP 19U”]




El suscrito manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emision y colocacion de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del presente Suplemento cumple con las leyes y demaés
disposiciones legales aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica
relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento con motivo de la oferta publica de adquisicién
voluntaria y suscripcién reciproca o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

LICENCIADO EN DERECHO

Grepe, Lavin & Zavaleta, S.C.

et [ uis L if Sl
1]

[HOJA DE FIRMA — SUPLEMENTO CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS “FSHOP 19U]
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1. Titulo que ampara la Emision.

Anexos



CERTIFICADO BURSATIL FIDUCIARIO

ClBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple (anteriormente The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién
de Banca Miiltiple), en su caricter de fiduciario en el Fideicomiso F/00854

“FSHOP 19U~

Por virtud de este Titulo, CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (anteriormente The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Miltiple), en su cardcter de fiduciario en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable
m’lmero F/00854 (indistintamente eI “Emisor” o el “Fiduciario™) se obliga incondicionalmente a pagar en una sola

en admm' tracion en S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de
Valores, $.A. de C.V. (“Indeval”); tl"{cm enghcia de los Certificados Bursatiles por dicha institucion y 1a
realizacion de todas las actividades quete.han ﬁ.[' yhadas a las instituciones para el depdsito de valores y que de
conformidad con la legislacion aplicable de ser gjercidas por las instituciones para el depésito de valores, sin
mayor responsabilidad para Indeval, que la establgCida a dichas instituciones en la Ley del Mercado de Valores

(“LMV™).

Este Titulo se emite al amparo del programa de certificados bursatiles de corto y largo plazo con caracter revolvente
del Emisor por hasta $9,000°000,000.00 (Nueve mil millones de Pesos 00/100, Moneda Nacional), autorizado por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”) mediante el oficio No. 153/5436/2015 de fecha 22 de junio
de 2015, y ha quedado inscrito en el Registro Nacional de Valores (el “RNV”™) bajo el No. 3239-4.19-2015-001, y
cuyo registro en el RNV ha sido actualizado con el No. 3239-4.19-2017-068 vy ¢l No. 3239-4.19-2019-069 mediante
oficios de la CNBV No. 153/10540/2017 de fecha 20 de julio de 2017 y No. 153/11825/2019, de fecha 27 de mayo
de 2019 (el “Programa™). Los Certificados Bursatiles amparados por el presente Titulo han quedado inscritos en el
RNV bajo el No. 3239-4.19-2019-069-02.

Los Certificados Bursatiles que ampara el presente Titulo corresponden al tipo que refiere la fraccion II del
articulo 62 de la LMV.

Definiciones. Los siguientes términos tendrédn el significado que se indica para cada uno de ¢llos en este Titulo,
siendo éstos igualmente aplicables en las formas singular y plural.

Sin perjuicio de lo anterior, los términos con mayuscula inicial, utilizados y no definidos expresamente en el
presente Titulo, tendran el significado que se les atribuye en el prospecto del Programa, suplemento de la Emision
¥, en su caso, en el Fideicomiso.

v
g

-~
s



“Activos Totales” significa la suma de (i) el valor en libros de los activos inmobiliarios det Emisor antes de.
depreciacién y amortizacion, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF; y (i) el valor de todos los -
demas activos del Emisor excluyendo cuentas por cobrar ¢ intangibles, de conformidad con las NIIF.

“Activos Totales No Gravados” significa los Activos Totales del Emisor que no se encueniren sujetos a
Gravamen alguno.

“Administrador” Significa Fibra Shop Administracién, $.C., o la sociedad que la sustituya de tiempo en tiempo,
cuyo objeto social preponderante es la prestacion al Fideicomiso de los Servicios de Administracién y
Representacion.

“BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Causa de Vencimiento Anticipado” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Causas de Vencimiento
Anticipado” contenida en el presente Titulo.

“Certificados Bursatiles” o “Certificados Bursatiles Fiduciarios™ tiene el significado que se le atribuye en el
segundo parrafo del presente Titulo.

“Certificados Bursatiles Adicionales” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Aumento en el Namero
de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emision” del presente Titulo.

“Certificados Bursatiles Originales” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Aumento en el Nimero
de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emisién” del presente Titulo.

“Certificados de Adgquisicién Reciproca™ significa los certificados bursétiles fiduciarios de largo plazo con valor
nominal de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N) cada uno, de la emision identificada con clave de pizarra FSHOP
15.

“Circular Unica de Emisoras” significa las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores
y a otros participantes del mercado de valores, expedidas por la CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 19 de marzo de 2003, segin las mismas han sido o sean modificadas.

“CNBV” tiene el significado que se le atribuye en el cuarto parrafo del presente Titulo.

“Comité Técnico” significa el Comité Técnico del Fideicomiso, conforme a la Clausula Décima, seccion 10.01(a)
y demaés aplicables del Fideicomiso.

“Deuda” significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones derivadas de dinero
tomado en préstamo, (if) todas las obligaciones documentadas en bonos, obligaciones, pagarés o instrumentos
similares, independientemente de su denominacion, (/if) todas las obligaciones de dicha persona en su caracter de
arrendatario conforme a arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha
persona otorgue garantia, flanza, aval o asuma obligacion solidaria o que sea garantizada con un Gravamen
constituido sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segiin esté registrado en el
balance mas reciente de dicha persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha
persona y la obligacién de reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por cuenta de dicha
persona para garantizar pagos a proveedores en el curso normal del negocio en tanto dichas cartas de crédito no
hayan sido confirmadas y el pago haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso normal del negocio,
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(vi) deuda de contratos de cobertura, y (vii) cualesquicra otros- pasivos o contingencias que se reflejen en el
balance de la persona de que se trata, independientemente de su denominacion.

“Deuda Garantizada” significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha fecha que se
encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos del Emisor.

“Deuda Total Insoluta” significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, del monto total de principal de toda la
Deuda insoluta del Emisor.

“Dia Habil” significa cualquier dia, que no sea sabado o domingo o dia inhdbil, en el que las instituciones de
banca multiple deban mantener sus oficinas abiertas para celebrar operaciones con el publico, conforme al
calendarto que publique periddicamente la CNBV.,

“Documentos de Emisién™ Significa el Fideicomiso, el presente Titulo, el prospecto, el suplemento
correspondiente a la presente Emision, el aviso correspondiente a la presente Emision y sus respectivos anexos
(tal y como cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se instrumenta la

presente Emisidn al amparo del Programa.

“Efecto Material Adverso” significa cualquier evento, circunstancia o condicion que, en conjunto o en lo
individual, tenga como resultado un cambio o efecto sustancialmente contrario en (a) las operaciones, negocios,
condiciones financieras o en las propiedades del Emisor, considerados de manera conjunta, o (b) la capacidad del
Emisor para satisfacer puntualmente con sus obligaciones relevantes conforme al presente Titulo.

“Emision” significa la emision de los Certificados Bursatiles que ampara el presente Titulo, a la cual le fue
asignada la clave de pizarra “FSHOP 19U

“Emisor” o “Fiduciario” tiene el significado que se menciona en el primer parrafo del presente Titulo.

“Euroclear” tiene el significado que se indica en la seccion “Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo™ del
presente Titulo.

“Fecha de Emision™ tiene el significado que se indica en la seccion “Fecha de Emision de los Certificados
Bursatiles” del presente Titulo.

“Fecha de Pago de Intereses” tiene el significado que se indica en la seccion “Periodicidad en el Pago de
Intereses” del presente Titulo.

“Fecha de Vencimiento” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles” contenida en el presente Titulo.

“Fecha Limite de Recepcion de Posturas™ tiene el significado que se le atribuye en la seccién “Fecha Limite de
Recepcidn de Posturas de [a Oferta de Adquisicion Reciproca” contenida en el presente Titulo.

“Fideicomiso” significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/0085, segiin el mismo ha sido o sea
modificado.

“Fideicomitente” significa Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.A.P.I. de C.V.
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“Funcionario Responsable™ significa un apoderado del Emisor.

“Gravamen” significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo, depdsito, carga,
preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza (incluyendo, sin limitar, cualquier
compraventa condicionada o con reserva de dominio), con relacion a obligaciones pendientes de pago.

“Indeval” tiene el significado que se le atribuye en el tercer parrafo del presente Titulo.
“Ingreso_Consolidado Disponible para Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, el Ingreso

Consolidado Neto de! Emisor de dicho periodo mis las cantidades que hayan sido descontadas y menos las
cantidades que hayan sido incluidas por (sin duplicar):

. gasto por intereses sobre Deuda;

. provisiones por impuestos con base en el ingreso;

. descuento por amortizacion de deuda y costos de financiamiento diferidos;

. depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

. el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios contables al
calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo;

. todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Ingreso Consolidado Neto™ significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas) netos del Emisor
para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

“LMV?” tiene el significado que se le atribuye en el tercer parrafo del presente Titulo.
“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto Anual de Servicio de Deuda™ significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de principal ¢
intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“NIIF” significa Normas Internacionales de Information Financiera.

“Oferta de Adquisicién Reciproca” significa la oferta piblica nacional de adquisicién voluntaria y suscripcion
reciproca de hasta el 100% (cien por ciento) de los 30,000,000 (treinta millones) de certificados bursatiles
fiduciarios de largo plazo con valor nominal de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N) cada uno, de la emisi6n
identificada con clave de pizarra FSHOP 15.

“Periodo de Intereses” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Periodicidad en ¢l Pago de Intereses”
del presente Titulo.

“Precio por Amortizacién Anticipada” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Amortizacion
Anticipada Voluntaria” del presente Titulo.

“Programa” tiene el significado que se le atribuye en el cuarto parrafo del presente Titulo.



-“Representante Comin™ significa Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, entidad que
funge como representante comun de los Tenedores. : -

“RNV” tiene el significado que se le atribuye en el cuarto parrafo del presente Titulo

“SEDI” o “EMISNET?” significa el sistema electrénico de envio y difusién de informacién que mantiene la BMV
denominado “EMISNET” (Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores).

“Sobretasa” tiene el significado que se le atribuye en la seccidn “Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo”
contenida en el presente Titulo.

“STIV-2” significa el Sistema de Transferencia de Informacion de Valores operado por la CNBV.

“Tasa de Interés de Referencia” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Tasa de Referencia”
contenida en el presente Titulo,

“Tenedores™ significan los tenedores, en cualquier tiempo, de los Certificados Bursatiles en circulacién.
“Titulo” significa el presente titulo, mismo que ampara los Certificados Bursatiles de la presente Emision.

“Trimestre Completo Més Reciente™ significa el trimestre terminado mas reciente para el cual se hayan
preparado estados financicros del Emisor.

Fines del Fideicomiso. El principal fin del Fideicomiso es la adguisicién y/o construccion de Bienes Inmuebles
que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles, asi como a otorgar financiamientos con garantia hipotecaria de los
Bienes Inmuebles arrendados para los fines anteriores. Asimismo, podra efectuar todas las demas actividades que
conforme a las disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los artfculos 187 y 188 de la LISR,
les sea permitido realizar a estos fideicomisos.

El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizaré, entre otras, las siguientes
actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer de los bienes y derechos que comprendan el
Patrimonio del Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se¢ obtengan de la
Emisién de los CBFIs; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el Fideicomiso pueda recibir
flujos de efectivo provenientes de los Bienes Inmuebles; (iv) realizar cualquier otro tipo de actividades que el
Administrador, ¥y en su caso, el Comité Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes o
incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos
propdsitos, las facultades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso in¢luirdn, sin

limitacion alguna, las siguientes:

() Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion Inicial y los demds bienes y derechos que formen
-parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la Emision de CBFls y su Colocacion entre ¢l pablico
inversionista, por lo que debera efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la BMV, el
Indeval o cualquier otra entidad gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacidn
correspondiente, para obtener y llevar a cabo la inscripcion de los CBFIs en el RNV y su listado en el listado de
valores autorizados para cotizar de la BMV, asi como cualquier otro registro que sea necesario o conveniente, su

posterior Emisién, oferta piblica v Colocacion;



(b) Realizar ofertas piblicas de CBF[s que conforme a las autorizaciones que expida la CNBV, incluyendo
ofertas publicas globales; emitir CBFIs y realizar pagos conforme al Fideicomiso o cualesquier otros contratos o
instrumentos de los que sea parte, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso; :

(c) Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban Convenios de
Aportacion y Adhesion, como contraprestacion por la Aportacion Inicial de Bienes Inmuebles o por Aportaciones
Futuras de Bienes Inmuebles, en éste (ltimo caso previa resolucion de la Asamblea de Tenedores, en el entendido
de que los CBFIs que emita para este fin en particular no necesariamente serdn colocados mediante oferta piblica;

(d) En atencién a lo sefialado en los incisos (a), (b) y (¢) anteriores y en términos de la LMV y demas
disposiciones aplicables, realizar los trAmites y procedimientos, y suscribir los documentos necesarios o
convenientes para llevar a cabo el registro de los CBFIs en el RNV y su listado de valores autorizados para
cotizar de la BMV, y el depdsito de cada Titulo en Indeval, asi como cualesquiera otros actos, tramites y
documentos relativos a la porcion o tramo internacional de cualquier oferta global que el Fiduciario realice.
Asimismo, llevara un registro de los tenedores, mismos que debera actualizar previamente a la celebracién de las
Asambleas de Tenedores y en cualquier momento en que el Comité Técnico se lo requiera, conforme a lo previsto
en el articulo 290 (doscientos noventa) de la LMV

{e) Emitir CBFIs a ser destinados a planes de compensacion de funcionarios del Administrador y/o el
Asesor, en el entendido de que (i) si dichos CBFIs se emiten simultineamente con los CBFIs a ser emitidos para
ser colocados en la oferta pablica inicial que realice el Fiduciario, para efectos de su emisién sera necesaria la
instruccion del Comité Técnico Inicial (sin perjuicio de que el plan o planes que en el futuro se implementen en
relacion con dichos CBFIs requeririn forzosamente de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores); y (ii) si se
emiten con posterioridad a la oferta piblica inicial, serd necesario que la Asamblea de Tenedores apruebe su
emision,;

(H Llevar a cabo cada Emisién de los CBFIs de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico, en los
términos y con las caracteristicas que se establezcan por dicho Comité Téenico;

(2) Suscribir, previa instruccion del Comité Técnico, los Documentos de Emisién asi como todos los actos,
convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emision y Colocacién de los CBFIs;

(h) Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Aportaciéon y Adhesion, adquirir la
propicdad de los Bienes Inmuebles Aportados y de cualesquiera otros Bienes Inmuebles y Derechos de
Arrendamiento con los Recursos Derivados de la Emision, con cualesquiera otros recursos o mediante la entrega a
sus propietarios de CBFIs;

6] Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Contratos de Colocacion con los Intermediarios
Colocadores y cualesquiera otras Personas, segiin sea necesario, en relaciéon con los CBFlIs a ser emitidos por el
Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacion con cualquier otro valor que sea emitido por el Fiduciario
conforme a lo establecido en el Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Contratos de
Colocacion, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos hasta donde baste y alcance el
Patrimonio del Fideicomiso;

O Previa instruccidén del Comité Técnico, llevar a cabo ofertas globales, es decir, ofertas piblicas en
México respecto de las cuales exista, simultineamente, una oferta a inversionistas en el extranjero, sujeto al
cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;

(k) Recibir los Recursos Derivados de la Emision, a afecto de invertirlos en la adquisicion y/o construccion
de Bienes Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicidon del derecho a percibir ingresos



provenienies del arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles, asi como en el otorgamiento de financiamientos con
garantia hipotecaria de los Bienes Inmuebles arrendados para cumplir con los fines anteriores;

4y Abrir a nombre del Fiduciario, asi como administrar, operar y mantener con la institucion financiera que
determine el Comité Técnico, previa instruccion por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad
con lo establecido en ¢l Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros necesarios para el mangjo de los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(m) Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o
convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

(n) Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segin sea el caso, y
celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines;

(o) Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al Fideicomiso;

) Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o indirectamente, de Inversiones en
Bienes Inmuebles y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir la documentacioén necesaria
para dicho fin conforme los términos previstos en el Fideicomiso;

(9) Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval de conformidad con el Fideicomiso
y dar a conocer cada distribucion a través del EMISNET con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a
la fecha en que se lleve a cabo dicha distribucién;

() Cobrar, recibir las Rentas y emitir las facturas correspondientes a dichas Rentas (directamente o por
conducto del Administrador en su caracter de comisionista y agente del Fiduciario conforme al Contrato de
Administracion y Representacion), asi como cualquier otra cantidad en relacion con las Inversiones Permitidas y
cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(s) Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su caso
oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para su
defensa de conformidad con los términos del Fideicomiso y la Legislacion Aplicable;

(t) Celebrar los Contratos de Arrendamiento (directamente o por conducto del Administrador en su caracter
de comisionista y agente del Fiduciario conforme al Contrato de Administracion y Representacion), el Contrato
de Administracién y Representacion y el Contrato de Asesoria y Planeacion, incluyendo cualquier otro contrato
necesario o conveniente para realizaciéon de los fines del Fideicomiso, asi como sus respectivos convenios
modificatorios de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico;

(u) Realizar la administracion, ejecucién y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del Administrador, en términos del Contrato de

Administracidén y Representacion;

(v) Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Asesor y/o del Comité Técnico, segin sea el
caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del Fideicomiso, y celebrar
cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo la celebracion de acuerdos de indemnizacion v

cualquier modificacion, prorroga o renovacion;

(w) Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al Fideicomiso;



(x) Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo y al Asesor
Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;

(¥) Previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segin sea el caso, contratar y remover a
consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros agentes para los propdsitos y fines del
Fideicomiso;

(2) Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso directamente, en la medida que éste
resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la Legislacion Aplicable,
los contratos que celebre y las disposiciones del Fideicomiso, de los Documentos de Emision y de cualquier otro
convenio o documento, incluyendo sin limitacion alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de
Emision y cualesquiera otros gastos, seglin le instruya el Comité Técnico;

(aa) Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y la
Legislacién Aplicable, asi como toda la informacion que sea requerida de conformidad con otras disposiciones
del Fideicomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso sea parte, en todo caso el Fiduciario podréa contratar al
Asesor Contable y Fiscal a fin de que lleve a cabo la contabilidad correspondiente;

(bb) Preparar y presentar, de conformidad con la informacion que le sea proporcionada por el Administrador
y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legislacion
Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicion de
constancias y registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las
disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso, en el entendido que para el cumplimiento de
este inciso, el Fiduciario estard facultado para contratar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en
las actividades a realizar;

(cc) En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal y/o
confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 (treinta y cuatro) y 36 (ireinta y seis) del CFF,
necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;

{dd) Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o solicitudes de autorizacién
de parte de cualquier autoridad gubernamental;

(ee) Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a las instrucciones del Comité
Técnico, ejercer en beneficio del Fideicomiso, todos los derechos econdmicos y corporativos derivados de la o las
partes sociales de las cuales sea titular o propietario, directa o indirectamente; incluyendo sin limitar, la facultad
de designar, remover e instruir libremente al 6rgano de administracion del Administrador y a sus representantes y
apoderados;

(fH Otorgar poderes generales y especiales seglin sean requeridos mediante instrucciones del Comité
Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con el Fideicomiso y cualquier otro
contrato celebrado por el Fiduciario en ejecucion del Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no
otorgara poderes para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (ii} el Fiduciario no otorgara
poderes generales para actos de dominio, ya que dicha facultad siempre serd ejercida directamente por el
Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Técnico, mismas que
siempre deberan ser ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y
(iii) cualquier y todos los apoderados nombrados por el Fiduciario deberdn cumplir con las obligaciones de los
poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Clausula Trigésima Tercera del Fideicomiso, ¢n




relacidn con sus actos realizados. (incluyendo cualquier  requerimiento de informar al Fiduciario- de actos -
realizados por los apoderados);

(gg) Para el caso de que existan tenedores residentes en los Estados Unidos de América como resultado de
una Colocacién que hubiere efectuado mediante oferta global con sujecion a lo previsto en las leyes aplicables de
dicho pais, proporcionar a dichos Tenedores que su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la
informacién que determine este Gltimo a efecto que los mismos puedan cumplir con las disposicicnes fiscales
aplicables a los mismos. Para efectos de este inciso, el Fiduciario tendré la facultad en todo momento de contratar
con cargo al Patrimonto del Fideicomiso a un experto en el mercado donde se realizd la colocacion para que este
iltimo lleve a cabo todos los procesos necesarios de mantenimiento de la emisién en dicho pais, asi como,
divulgacion de informacioén conforme a las disposiciones legales aplicables;

(hh) Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de Tenedores,
todos los tramites necesarios, los actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea
considerado como passive foreign investment company (PFIC) para efectos de impuestos federales de los Estados
Unidos de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi como cualesquiera
otros necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América;

(ii) Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o documentos de acuerdo con las
instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédito y documentos de garantia, asi como realizar todos
los actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los fines del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en el Fideicomiso y en los contratos celebrados por ¢l Fiduciario, el Contrato de Colocacion, los
contratos que se requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversién y contratos de intermediacion
bursétil, los contratos que se requicran para el uso de nombres comerciales, marcas y de propiedad intelectual y
contratos o documentos relacionados con la realizacion, adquisicion y disposicién de Inversiones en Bienes
Inmuebles, cobranza de los ingresos derivados de los contratos de arrendamiento y cualquier modificacion a
dichos contratos o documentos, y hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

an Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras nacionales o
extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de adquirir y/o construir Bienes
Inmuebles y, en su caso, adquirir Derechos de Arrendamiento, otorgando al efecto garantias reales con la
totalidad o parte el Patrimonio del Fideicomiso, sin perjuicio de que dichos financiamientos puedan tener ademas

garantias reales o personales de cualquier tercero;

(kk) Realizar la emision y colocacion de valores diferentes a los CBFIs, incluyendo titulos de deuda de
acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, mediante oferta pliblica y/o privada y realizar todos los actos
necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de valores, entidad, dependencia o
persona a efecto de lograr la emision y colocacién de dichos valores previo cumplimiento de las disposiciones

legales aplicables.

(1 En caso del gjercicio del Derecho de Reversion por parte de algin Fideicomitente Adherente, recibir el
precio de reversion, conforme a los términos y condiciones que determine ¢l Comité Técnico;

(mm)  Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité Técnico,
exclusivamente para su posterior cancelacion;

{nn) En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacién que se establece en el
Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de extincidn total del Fideicomiso;



{00). Proporcionar acceso al Representante Coman o a quien el mismeo designe; a toda-da -informacion que -
tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso, en un margen no mayor a 10 (dlez) Dias -Hébiles
posteriores a la fecha de recepcidn de la solicitud por escrito respectiva del acceso a la informacion;

{pp) Proporcionar acceso al Asesor y al Administrador o a quien ellos mismos designen, dentro del dmbito
de sus funciones, a toda la informacién que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso;

(aq) En su caso, conforme lo establecido en el parrafo segundo de esta Cléusula Sexta, previa instruccion del
Comité Técnico, realizara todos los actos necesarios y/o convenientes, incluidos los actos juridicos, convenios y
contratos que al efecto se al requiera para llevar a cabo las actividades referidas; y

(rr) En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de conformidad
con el Fideicomiso y con las demas disposiciones legales aplicables.

Monto de la Emisidn. 359°243,000 (Trescientos cincuenta y nueve millones doscientos cuarenta y tres mil)
UDIs, equivalente a $2,248°400,630.47 (Dos mil doscientos cuarenta y ocho millones cuatrocientos mil seiscientos
treinta Pesos 47/100 M.NL).

Fecha v Lugar de Emisién. El presente Titulo se emite en la Ciudad de México el 28 de junio de 2019.

Fecha de la Emisién de los Certificados Bursitiles. 28 de junio de 2019 (la “Fecha de Emisién™).

Plazo de Vigencia de los Certificados Bursitiles. 2,184 (dos mil ciento ochenta y cuatro) dias.

Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursdtiles. 20 de junio de 2025, o si dicha fecha no es un Dia Habil,
el Dia Habil siguiente (1a “Fecha de Vencimiento™).

Fecha de Inicio de la Oferta de Adquisicién Reciproca. 29 de mayo de 2019.

Fecha de la Publicacién del Aviso de Oferta de Adquisicion Reciproca. 29 de mayo de 2019.

Fecha de la Publicacién del Aviso de Oferta de Certificados Bursitiles. 26 de junio de 2019.

Periodo de la_Oferta de Adquisicion Reciproca. De 29 de¢ mayo de 2019 hasta 25 de junio de 2019,
correspondiente a 1a Fecha limite de la recepcion de posturas de la Oferta de Adquisicion Reciproca.

Fecha Limite de la Recepeion De Posturas de [a Oferta de Adquisicién Reciproca. 25 de junio de 2019 a las
13:00 horas, hora de 1a Ciudad de México (la “Fecha Limite de Recepcidén de Posturas™).

Fecha de Vencimiento de la Oferta de Adquisicién Reciproca. La Fecha Limite de Recepcion de Posturas, es
decir, el 25 de junio de 2019 a las 13:00 horas, hora de la Ciudad de México.

Fecha de cierre de libro. 27 de junio de 2019.

Fecha de la Publicacién del Aviso de Resultado de la Oferta de Adquisicion Reciproca. 27 de junio de 2019.

Fecha de la Publicacién del Aviso de Colocacién con fines informativos de los Certificados Bursatiles. 27 de

junio de 2019.
‘__A




Fecha de liquidacién de ta Qferta de Adquisicion Reciproca. 28 de junio de 2019. e

Fecha de liquidacién de los Certificados Bursatiles. 28 de junio de 2019,

Destino de los Recursos. Los recursos netos que obtenga el Emisor con motivo de la presente Emision, por
aproximadamente $2,025°767,783.98 (Dos mil veinticinco millones setecientos sesenta y siete mil setecientos
ochenta y tres Pesos 98/100 M.N.), serdn destinados principalmente para el refinanciamiento de pasivos
existentes, mediante la adquisictén de los Certificados de Adquisicion Reeiproca, asi como para usos corporativos

generales.

Certificados bursatiles sujetos a 1a Oferta de Adquisicion Reciproca: 1°900,000 (Un millén novecientos mil)
certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo, con valor nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada
uno, de la emisién de certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra “FSHOP 157, emitidos por ¢l Emisor,
al amparo del oficio No. 153/5436/2015 de fecha 22 de junio de 2015 e inscritos en el RNV bajo el No. 3239-

4.19-2015-001-01.

Garantia. Los Certificados Bursatiles correspondientes a la presente Emision son quirografarios, por lo que no
contaran con garantia alguna.

Tasa de Interés Bruto Anual. 5.80% (cinco punto ochenta por ciento).

Tasa de Interés v Procedimiento de Calculo,

De conformidad con ¢l calendario de pagos que aparece en la seccion “Periodicidad en ¢l Pago de Intereses”™
siguiente, desde la Fecha de Emisidn, y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursétiles
Fiduciarios devengaran un interés bruto anual fijo, calculado sobre su valor nominal, para lo cual el Representante
Comun debera considerar una tasa de 5.80% (cinco punto ochenta por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual®),
la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision. La Tasa de Interés Bruto Anual tomé como referencia
‘la Tasa UDIBono 2025 (la “Tasa de Interés de Referencia™) mas la adicion de 2.35% (dos punto treinta y cinco
por ciento) (la “Sobretasa de Interés™) en la Fecha de Cierre del Libro

Para determinar €l monto de intereses pagaderos en cada fecha de pago de intereses correspondiente al Periodo de
Intereses de que se trate, respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizara la

siguiente férmula:

I=[(TI)*PL ] * VN

36000
En donde:
1 = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente.
TI = Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la Emisién (expresada en porcentaje).
PL = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses
correspondiente.
VN = Valor nominal en UDIs de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Los intereses seran pagaderos a su equivalente en Pesos. Para determinar el monto en Pesos que deberd cubrirse en
cada Fecha de Pago de Intereses, €l Emisor aplicard ¢l valor de la UDI vigente en la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente, segiin dé a conocer el Banco de México a través de su pagina de internet www .banxico.org.mx o,
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a falta de este valor, el valor publicado el Dia Habil anterior mas cercano a la Fecha de Pago de Intereses -
correspondiente. En caso de que dejare de publicarse el valor de la UDI, sera utilizado el método sustituto que el
Banco de México aplique y que se asemeje en mayor medida a la unidad de inversién, en cuanto a su fidelidad,
para indicar las variaciones del Indice Nacional de Precios al Consumidor y utilizada para solventar obligaciones
que sustituya la UDIL

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles la Tasa de Interés Bruto Anual no sufrird cambios. El
Representante Comun daré a conocer a la CNBV a través de STIV-2, a la BMV a través del SEDI y al Indeval por
escrito, o a través de los medios que esta determine, a més tardar el segundo Dia Habil previo a cada Fecha de
Pago de Intereses, el importe de los intereses a pagar y, en su caso, de principal, asi como la Tasa de Interés Bruta
Anual aplicable a la Emisién. Asimismo, dard a conocer a la BMV a través del SEDI y a la CNBV a través de
STIV-2 (o cualesquier otros medios que determinen) en esa misma fecha. la Tasa de Interés Bruta Anual aplicable
a la Emision,

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Emisor hubiere constituido el depdsito del importe total de la amortizacién y, en su caso, de los
intereses ordinarios correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. de ese dia.

El Titulo se mantendra en depésito con Indeval. En los términos del Articulo 282 de la Ley del Mercado de
Valores, el Emisor determina que el Titulo que ampara la presente Emision no llevard cupones adheridos,
haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida el Indeval.

El Emisor o est4 obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién o de cualquier
impuesto equivalente, aplicables en relacidn con los pagos que realice respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Si los Certificados Bursatiles Fiduciarios estuvieran disponibles para su liquidacién a través de los sistemas de
negociacion que administra Euroclear Bank S.A/N.V. o cualquier sucesor (“Euroclear”) u otros sistemas de
liquidacién similares fuera de México, el Emisor pagaré a los Tenedores aquellas cantidades adicionales que sean
necesarias para que todo pago de interés (incluyendo cualquier cantidad que se asimile a un interés respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme a la legislacién mexicana aplicable) o principal en favor de los
Tenedores, una vez que se deduzcan o retengan por o a cuenta de cualquier impuesto o contribucién que, en su
caso, resultaren aplicables en México, no sea menor a los montos exigibles y pagaderos en ese momento sobre los
Certificados Bursatiles Fiduciarios como si dicha deduccidn o retencién no hubiere sido requerida. El Emisor
pagaréa dichas cantidades adicionales que, en su caso, resultaren aplicables mediante transferencia electronica de
fondos al custodio que opere las cuentas Euroclear o similares por cuenta de los Tenedores en cada Fecha de Pago
de Intereses y en la Fecha de Vencimiento o la fecha de amortizacién anticipada voluntaria, €n su caso, con copia
al Representante Comun.

Sin perjuicio de lo establecido en el pérrafo anterior, todas las cantidades que los Certificados Bursitiles
Fiduciarios generen por concepto de intereses ordinarios y principal serdn liquidadas a través de Indeval,
realizdndose las mismas de conformidad con los procesos y lineamientos que sefialan las disposiciones de la LMV
y demas disposiciones que regulan a las instituciones para el depdsito de valores. Por lo anterior, Indeval no
intervendra, ni sera responsable de la realizacion del célculo o retencién de las cantidades sefialadas, por lo que la
entrega y dispersién de los recursos se realizard de manera proporcional € integra a la suma entregada y entre el
niimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién



Periodieidad en el Pago de Intereses. Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran™ =
durante la vigencia de la Emision en las fechas sefialadas en el siguiente calendario, contra la entrega de las

constancias que Indeval haya expedide:

No. De Perioda
de Intereses

Inicio del Periodo de
Intereses

Fecha de Pago de Intereses

27 de diciembre de 2009

1 28 de junio de 2019

2 27 de diciembre de 2019 26 de jumio de 2020

3 26 de junio de 2020 25 de diciembre de 2020
4 25 de diciembre de 2020 25 de junio de 2021

3 25 de junio de 2021 24 de diciembre de 2021
6 24 de diciembre de 2021 24 de junio de 2022

7 24 de junio de 2022 23 de diciembre de 2022
§ 23 de diciembre de 2022 23 de junio de 2023

9 23 de junio de 2023 22 de diciembre de 2023
10 22 de diciembre de 2023 21 de junic de 2024
11 21 4e junio de 2024 20 de diciembre de 2024
12 20 de diciembre de 2024 20} de junio de 2025

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil, los intereses se liquidaran ¢l
Dia Habil inmediato siguiente (la “Fecha de Pago de Intereses™), calculandose en todo caso los intereses
respectivos por el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses
correspondiente y en consecuencia, ¢l siguiente periodo de intereses se disminuird en el nimero de dias en el que
se haya aumentado el periodo de intereses anterior,

El primer periodo de intereses comenzara en la Fecha de Emision y terminard en la primera Fecha de Pago de
Intereses, excluyendo ese dia, cada periodo de intereses subsecuente iniciara en cada Fecha de Pago de Intereses y
terminard en la Fecha de Pago de Intereses inmediata siguiente, excluyendo ese dia (cada uno un “Periodo de

Intereses™).

Intereses Moratorios. En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total del principal exigible de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, se causaran intereses moratorios, en sustitucion de los ordinarios, sobre el
saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién a Ia Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable en ¢l Periodo de Intereses en que ocurra el incumplimiento, mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los
intereses moratorios seran pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la
suma de principal haya quedado integramente cubierta y se calculardn sobre una base de 360 (trescientos sesenta)
dias y por los dias naturales efectivamente transcurridos en mora. La suma que se adeude por concepto de
intereses moratorios deberd ser cubierta en la misma moneda que la suma de principal en el domicilio del
Representante Comin, ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Col. Juirez, Cuauhtémoc, C.P.
06600, Ciudad de México o en cualquier otro domicilio que pudiere llegar a tener en un futuro y que sea sefialado
por el Representante Comin, a més tardar a las 11:00 horas del dia en que se efectie el pago y en caso de ser
efectuado después de dicha hora, se entendera pagado el Dia Habil siguiente, debiendo el Representante Comiin
pagar los intereses moratorios a aquellos Tenedores que en la fecha de pago correspondiente acrediten su
titularidad en los términos del articulo 290 de la LMV. Lo anterior en el entendido de que cualquier pago que se
reciba de! Emisor se aplicara, en primer término, a cubrir los intereses devengados y no pagados (moratorios y

ordinarios, en ese orden) y después al principal.




Amortizacién de Principal. E! principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios serd amortizado en una sola .
exhibicidn a mas tardar en la Fecha de Vencimiento a su valor nominal, contra la entrega del presente Titulo. -

~

El Representante Comin notificard a Indeval por escrito, o a través de los medios que éste determine y con
cuando menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Vencimiento, el monto de principal de cada uno
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que debera pagarse conforme al presente apartado.

Amortizacién Anticipada Voluntaria. El Emisor tendra derecho a amortizar de manera anticipada, la totalidad
(pero no una parte) de los Certificados Bursatiles, en cualquier fecha, antes de la Fecha de Vencimiento, al Precio
de Amortizacién Anticipada (segin dicho término se define mas adelante) mas los intereses devengados y no
pagados sobre el monto principal de los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada. El Precio de
Amortizacién Anticipada en ningun caso serd menor al 100% (cien por ciento) del monto de principal insoluto de
los Certificados Bursdtiles a amortizar a la fecha de amortizacion anticipada.

En caso de que el Emisor decidiere amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles conforme a lo anterior,
el Emisor notificard por escrito su decisién de ejercer dicho derecho a la CNBYV a través de STIV-2, la BMV y a
los Tenedores de Certificados Bursatiles a través de EMISNET, el Indeval por escrito, o a través de los medios
que éstas determinen, con por lo menos 6 (seis) Dfas Habiles de anticipacion a la fecha en que pretenda amortizar
anticipadamente los Certificados Bursatiles. El aviso por escrito que debera presentarse a Indeval debera contener
ademas de la fecha en la que se llevard a cabo la amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles, el nimero
de Certificados Bursatiles a amortizar y demas datos necesarios para el cobro de los mismos.

La amortizacidn anticipada de los Certificados Bursatiles se llevard a cabo en la fecha de amortizacion anticipada
mediante transferencia electrénica de fondos a través de Indeval, ubicado en Avenida Paseo de la Reforma No.
253, 3er piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

En la fecha de amortizacién anticipada, los Certificados Bursatiles que se hubieren amortizado dejaran de
devengar intereses, a menos que el Emisor no deposite en Indeval, a mas tardar a las 11:00 a.m. (hora de la Ciudad
de México), el Precio de Amortizaciéon Anticipada mas los intereses devengados y no pagados respecto de los
Certificados Bursatiles o cualquier otra cantidad adeudada, en la fecha de amortizacién anticipada.

Solamente en caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles, en
cualquier momento, previo a los ultimos 18 (dieciocho) meses de vigencia de la Emision, el Emisor pagara a los
Tenedores de Certificados Bursatiles una cantidad igual al monto que resulte mayor entre (i) el 100% (cien por
ciento) del monto principal insoluto de los Certificados Bursatiles a amortizar y (i) la suma del valor presente de
cada uno de los pagos pendientes de principal e intereses de conformidad con el calendario de pago de intereses
(excluyendo los intereses devengados y no pagados sobre ¢l principal de los Certificados Bursétiles a amortizar a
la fecha de amortizacion anticipada), descontados a la Tasa de Interés de Referencia, (a) en el caso del principal,
con base en el nimero de dias comprendidos entre la Fecha de Vencimiento y la fecha de amortizacién anticipada
(sobre una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias), y (4) en
el caso de intereses, con base en ¢l nimero de dias comprendidos entre cada Fecha de Pago de Intereses posterior
y la fecha de amortizacidn anticipada, respectivamente, (sobre una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos)
dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias) (dicho monto, el “Precio de Amortizacion Anticipada™). En
cualquier caso, ademas del Precio de Amortizacion Anticipada, el Emisor pagara a los Tenedores de Certificados
Bursatiles los intereses devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursétiles a la fecha de
amortizacion anticipada.
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- Cuando el Emisor amortice anticipadamente los Certificados Bursitiles a partir de los dltimos 18 (dieciocho) -
meses de vigencia de la Emision, los Tenedores de Certificados Bursatiles no tendran derecho a recibir el Precio -
de Amortizacion Anticipada, sino solamente la suma principal insoluta y los intereses devengados no pagados en
la fecha en que se realice la amortizacion anticipada.

El Representante Comuin realizard el cdlculo del Precio de Amortizacion Anticipada y lo hara del conocimiento de
la CNBY a través de STIV-2, la BMV a través de EMISNET, el Indeval por escrito, o a través de los medios que
estas determinen y los Tenedores de Certificados Bursétiles, a través del EMISNET, a més tardar ¢l segundo Dia

Habil previo a la fecha de amortizacién anticipada.

En caso de que, una vez publicado el aviso a que se refiere el segundo parrafo de la presente seccion, el Emisor
decida no ejercer su derecho respecto de la amortizacion anficipada respectiva, el Emisor debera notificar dicha
situacidn por escrito al Representante Comin, a la CNBV a través del STIV-2, a la BMV a través del EMISNET
y al Indeval por escrito (o por [os medios que estas determinen), con por lo menos 2 (dos) Dias Hébiles de
anticipacién a la Fecha de Pago de Intereses en que se pretendia llevar a cabo la amortizacion anticipada
voluntaria. En caso de que el Fiduciaric no notifique al Representante Comun conforme a lo anterior, los gastos
en los que llegue a incurrir el Representante Comin respecto a dicho cambio serdn con cargo al Patrimonio del

Fideicomiso.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses. El principal y los intereses devengados respecto de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios se pagaran el dia de su vencimiento y en cada una de las Fechas de Pago de
Intereses respectivamente, mediante transferencia electrénica de fondos, a través de Indeval, quien mantiene su
domicilio en Pasco de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonta Cuauhtémoc, Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
México, contra la entrega del presente Titulo. En caso de mora, dichos pagos se realizaran en las oficinas del
Representante Comin ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 284 piso 9, Col. Juiarez, C.P. 06600,
Cuauhtémoc, Ciudad de México o en cualquier otro domicilio que pudiere llegar a tener en un futuro y que sea

sefialado por el Representante Comun.

En caso de que el pago de principal y/o intereses no sea cubierto en su totalidad, de conformidad con lo
establecido en el presente Titulo, el Indeval no serd responsable de no entregar el presente Titulo o la constancia
correspondiente, asimismo, no estard obligado a su entrega hasta que dicho pago sea integramente cubierto.

Aumento en el Nimero de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la presente Emision. Sujeto a las
condiciones del mercado, el Emisor podrd emitir y ofrecer publicamente certificados bursatiles fiduciarios
adicionales (los “Certificados Bursatiles Adicionales™ a los certificados bursatiles fiduciarios emitidos
originalmente al amparo de la presente Emision (los “Certificados Bursatiles Originales™). Los Certificados
Bursatiles Adicionales (/) se considerardn que forman parte de la emision de los Certificados Bursatiles (por lo
cual, entre otras cosas, tendrin la misma clave de pizarra asignada por la BMV) y (i) tendran los mismos
términos y condiciones que los Certificados Bursitiles (incluyendo, sin limitacion, Fecha de Vencimiento, tasa de
interés, valor nominal de cada Certificado Bursatil Fiduciario, obligaciones y causas de vencimiento anticipado,

en su caso).

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursdtiles, se entenderd que los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios han consentido que el Emisor emita Certificados Bursitiles Adicionales, por lo que la
emision y oferta publica de los Certificados Bursatiles Adicionales no requerird la autorizacion de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles. La emision de Certificados Bursatiles Adicionales se sujetara a lo siguiente:

)ﬁ =
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=il El Emisor podra emitir y ofrecer piblicamente Certificados Bursatiles Adicionates, siempre.y cuando se-
encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los Certificados Bursétiles; o no exista
. 0 pueda existir (como resultado de la emision de Certificados Bursétiles Adicionales) una causa de vencimiento
anticipado, conforme a los Certificados Bursatiles. Para estos efectos, el Emisor tendra la obligacion de entregar
al Representante Comin, por escrito, una certificacion del cumplimiento de lo dispuesto en el presente inciso con
anterioridad a la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales.

24 El monto maximo de Certificados Bursétiles Adicionales que el Emisor podrd emitir y ofrecer
plblicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacion al amparo del Programa (incluyendo la Emisién
de los Certificados Bursatiles Originales), no podra exceder el monto total autorizado del Programa. Los
Certificados Bursatiles Adicionales tendrin una prelacion de pago equivalente (pari passu) en todos sus aspectos
a los Certificados Bursatiles Originales.

3. En la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor deberd canjear el Titulo que
represente los Certificados Bursatiles Originales (depositado en Indeval} por un nuevo titulo que ampare los
Certificados Bursatiles Originales mas los Certificados Bursdtiles Adicionales, asi como los Certificados
Bursétiles Adicionales correspondientes a cualquier emision previa, y depositar dicho titulo en Indeval. Dicho
titulo hara constar {inicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los Certificados
Bursatiles Adicionales, es decir, (i) el monto total de la Emision (representado por la suma del monto emitido
respecto de los Certificados Bursatiles Originales mas el monto emitido respecto de los Certificados Bursatiles
Adicionales), (i) el nimero total de Certificados Bursatiles amparados por el Titulo (que serd igual al nimero de
Certificados Bursatiles Originales mas ¢l nimero de Certificados Bursatiles Adicionales), (iif) la fecha de emisidn
de los Certificados Bursétiles Originales y la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, y (iv) el
plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Adicionales, ¢l cual serd igual al plazo existente entre la fecha de
emision de los mismos y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles Originales, en virtud de que la
fecha de vencimiento de los Certificados Bursatiles Adicionales serd la misma Fecha de Vencimiento que la de
los Certificados Bursatiles Originales.

4. La fecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales podrd o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al presente Titulo, en el entendido que si dicha fecha no
coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al presente Titulo, los
Certificados Bursitiles Adicionales tendrdan derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de
Intereses en curso en su fecha de emision y el precio de los Certificados Bursatiles Adicionales podra reflgjar los
intereses devengados desde el inicio del Periodo de Intereses vigente. En este caso, los Certificados Bursatiles
Originales y los Certificados Bursétiles Adicionales de emisiones previas continuardn devengando intereses desde
el inicio del Periodo de Intereses que se encuentre entonces vigente.

5. Ni la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales ni el aumento en el monte en circulacion de los
Certificados Bursatiles Originales derivado de la misma constituirdin novacion.

6. El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la Emision de
Certificados Bursatiles Originales a que se refiere este Titulo.

7. Los Certificados Bursatiles Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.

Obligaciones de Dar, de Hacer v de No Iacer del Emisor frente v/o en beneficio de los Tenedores.




El Emisor tendra durante la vigencia de la presente Emision, las siguientes obligaciones: - @ oy T L

a.

b.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el presente Titulo;-

Realizar el pago del monto de los intereses y monto de principal conforme a los calendarios de pagos
establecidos en ¢l presente Titulo.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del presente Titulo;
Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que sea titular;

Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al piblico en general, la informacién a que se refiere el Titulo
Cuarto de Circular Unica de Emisoras en la medida que e resulte aplicable;

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su
cargo, asumidas en el presente Titulo;

Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste designe por escrito, la
informacion a que se refiere la disposicion 4. 033.00 y la Seccion Segunda del Capitulo Quinto del Titulo
Cuarto del Reglamento Interior de ta BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso,
asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas
disciplinarias y correctivas a través de los organos y procedimientos disciplinarios que se establecen en el
Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico del Fideicomiso, debera
vigilar y procurar que el Emisor cumpla con la obligacion establecida en este inciso y proporcione a la
BMYV en lo conducente la informacion referida;

Grado y Prelacion de Pago (Pari Passu). Hard que sus obligaciones al amparo de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios constituyan en todo momento obligaciones quirografarias, directas y no
subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una prelacion de pago equivalente (pari passu)
respecto de cualquier obligacion quirografaria del Emisor, presente o futura, salvo por las preferencias

establecidas por ministerio de ley.
Limitaciones en la Contratacion de Deuda.

(i)  Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. El Emisor no podra contratar Deuda adicional si,
al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada
desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la
contratacion de la Deuda adicional y a la aplicacion de los recursos netos de la Deuda
adicional y dicha otra Deuda sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta del Emisor
es superior a 60% (sesenta por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) fos Activos Totales
del Emisor a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente y (ii) el
precio total de activos inmobiliarios adquiridos v la cantidad total de recurses obtenidos a
través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido
utilizados para adquirir activos inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor desde la fecha
en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

(iy  Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. El Emisor no podrd contratar Deuda
Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda Garantizada y a cualquier

-



(i)

iil.

otra Deuda Garantizada contraiada desde la fecha en.que haya terminado el Trimestre
€ompleto Mas Reciente previo a la contratacion de la Deuda Garantizada. adicional -y a la.
aplicacién de los recursos netos de dicha Deuda Garantizada sobre una base pro-forma, el
monto total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es superior a 40% (cuarenta por
ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Emisor a la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Méas Reciente y (ii) el precio total de activos inmobiliarios
adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la
medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir activos inmobiliarios o
reducir Deuda) por el Emisor desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo
Mas Reciente.

Servicio de la Deuda. El Emisor no podra contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma
inmediata a dicha Deuda adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio
de Deuda entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres
consecutivos mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a ser
contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base pro-forma, después de dar efecto a la
contratacién y a la aplicacion de los recursos netos de dicha Deuda adicional, asumiendo
para dicho calculo que (sin duplicar):

dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por el Emisor desde el primer dia de
dicho periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la aplicacion de los recursos
netos de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos anticipados o cancelar
otra Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de dicho periodo;

los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente o cancelacién de cualquier otra Deuda del Emisor desde el primer dia
de dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer dia de dicho periodo
(salvo que, al realizar el presente célculo, el monto de Deuda conforme a cualquier
crédito revolvente, linea de crédito o forma de crédito similar, se calculara con base en
el saldo diario promedio de dicha Deuda durante dicho periodo); y

en caso de cualquier adquisicion o desinversion del Emisor de cualquier active o
portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de cualquier activo por parte
del Emisor desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ya sea a través de
compraventa de acciones o activos o de cualquier otra forma permitida, (/) dicha
adquisicion o desinversion se realizé en el primer dia de dicho periodo, incluyendo en
dicho cdlculo pro-forma los ajustes correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible
para Servicio de Deuda y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas
adquisiciones o desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los ingresos
derivados de los activos adquiridos o desinvertidos, y (2) la aplicacion de los recursos
netos de cualquier desinversion para pagar o refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar,
lineas de crédito revolventes, se realizo en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito anteriormente o
cualquier otra Deuda contratada después del primer dia del periodo de cuatro trimestres
correspondiente, devengue intereses a una tasa variable, entonces, para el calculo del
Monto Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre dicha Deuda se calculard
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sobre tna base pro-forma al aplicar ta tasa diaria promedic gue hubiera éstado en vigor
durante ¢l periodo de cuatro trimestres completo al mohto mayor entre el monto de
dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el monto promedio de dicha Deuda
insoluta durante dicho periodo, segin le sea notificado al Representante Comin por el
Emisor. Para lo anterior, la Deuda se considerar contratada por el Emisor en cualquier
momento en que el Emisor contrate, asuma, garantice o de alguna otra forma asuma
responsabilidad respecto a dicha Deuda.

Limites a los Firanciamientos.

(i) El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie) o demas pasivos del
Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en ningan
momento podrd ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable del Patrimonio
del Fideicomiso, medido al cierre del altimo trimestre reportado. En caso de que los pasivos
a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo sefialado anteriormente no se podran
asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se ajuste
al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el
vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra
implicar un aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacién de

refinanciamiento.

(1)  Asimismo, en caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo
sefialado en el parrafo anterior, el Administrador debera presentar al Comité Técnico un
informe de tal situacién, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma,
términos y, en su caso, plazo para cumplir con el limite, mismo que debera ser aprobado por
fa mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico y posteriormente propuesto
a la asamblea de Tenedores en un plazo no mayor a 20 (veinte) dias habiles contados desde
la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En todo caso, el plan correctivo
debera contemplar lo sefialado en el parrafo anterior,

(iiiy El Fideicomiso deberd mantener en todo momento un indice de cobertura de servicio de la
deuda de al menos 1.0 al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento,
mismo que debera calcularse de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de la Circular
Unica de Emisoras. En caso de que el indice de cobertura de servicio de la deuda sea menor
a 1.0, no se podrdn asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento del
endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las evidencias de tal
situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar una
disminucién en el calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de
la citada operacion de refinanciamiento.

Activos Totales No Gravados. Deberd mantener Activos Totales No Gravados que en todo momento
representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto total de principal de la Deuda No

Garantizada del Emisor.

FExistencia.
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(i}  Deberd conservar su existencia legal v mantenerse como negocio en marcha-y realizar todos -
aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento, sea reconccida como un
fideicomiso de inversion en bienes raices (“Fibra™) y le sea aplicable el régimen fiscal que
para dichos fideicomisos se establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o mantener
cualquier otro régimen juridico aplicable a entidades dedicadas al negocio inmobiliario
permitido en términos de la legislacion mexicana que en cualquier momento la mayoria de
los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los
miembros independientes) pudiera considerar conveniente a los intereses del Emisor.

(i) Deberd mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF o
cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales aplicables a las
emisoras de valores en Mexico.

(iii) Deberd mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones
necesarias para el buen funcionamiento y explotacion de sus actividades, salvo por aquellas
autorizaciones, permisos, licencias o concesiones que, de no mantenerse vigentes, no
resulten en un Efecto Material Adverso.

Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen todos los actos que sean
necesarios o convenientes para mantener sus principales propiedades en buenas condiciones y en buen
estado operativo. Asimismo, el Emisor deberd realizar o hacer que se realicen el mantenimiento,
reparaciones y mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacion de su negocio en dichas
propiedades pueda llevarse a cabo en forma consistente con la manera en que hasta ahora ha venido
operando o consistente con las practicas comunes del sector.

Seguros. Deber4 contratar y/o mantener con compaiiias de seguros de reconocido prestigio, seguros para
sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin limitacién, riesgos cubiertos y
montos asegurados) similares a los seguros con que actualmente cuenta y que ha contratado en el pasado.

Consolidacion, Fusion o Venta de Activos. No podra fusionarse, consolidar sus activos con otras
entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender, o enajenar la totalidad o
sustancialmente la totalidad de sus activos y bienes, a menos que se cumpla con las condiciones
siguientes: () si el Emisor es la fusionada, que la fusionante asuma las obligaciones del Emisor al amparo
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, (if) una vez que surta efectos la operacidn correspondiente no
ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios; (iif) se
tengan invertidos en inmuebles los activos del Emisor, considerando los porcentajes minimos
establecidos por las disposiciones aplicables para mantener el régimen de Fibra; y (iv) el Emisor entregue
al Representante Comun una opinién legal y un certificado firmado por un Funcionario Responsable
sefialando que dicha operacion cumple con lo previsto en los incisos (i), (ii), y (iii) del presente inciso (o).

Impuestos. Pagara o hard que se paguen todos los impuestos, derechos y demas contribuciones fiscales
que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades, en ¢l entendido que el
Emisor, al no ser experto fiscal, podra dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a través de
asesores contables y fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones fiscales estén
siendo impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando el Emisor
haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes.
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Entregar trimestralmente al Representante Comun, un certificado por escrito, del cumplimiento de las - -
Obligaciones de Dar; de Hacer y de No Hacer del Emisor establecidas en el presente Titulo, asf como que
no tiene conocimiento de la existencia o de la continuacién de ninguna Causa de Vencimiento Anticipado
0 que no haya sido subsanada en los términos del presente Titulo. La obligacion de entrega del certificado
de cumplimiento debera cumplirse a mas tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a que el
Fiduciario deba entregar informacion trimestral a la CNBV y en su caso a la BMV, de conformidad con la
Circular Unica de Emisoras.

Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccion.

Causas de Vencimiento Anticipado.

En el supuesto de que suceda cualquiera de las siguientes causas de vencimiento anticipado (las “Causas de
Vencimiento Anticipado™), se podran dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles:

1.

Falta de Pago de Intereses. Si el Emisor deja de pagar intereses en una fecha de pago de intereses, y
dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a dicha fecha no se lleva a cabo el pago correspondiente,
salvo tratindose de la dltima fecha de pago de intereses, la cual, debera realizarse en la Fecha de

Vencimiento.

Incumplimiento de Obligaciones Conforme a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Si el Emisor
incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en la seccion de “Obligaciones de Dar, de Hacer
y de No hacer del Emisor frente y/o en beneficio de los Tenedores” del presente Titulo, distintas a la
obligacién de pagar intereses al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en el entendido que se
considerara que el Emisor se encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho
incumplimiento no se subsanare, o que el Emisor acredite que dicho incumplimiento no resulta en un
Efecto Material Adverso, dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que el
Emisor hubiere recibido una notificacion por escrito del Representante Comin (para lo cual el
Representante Comiin tendra un plazo de 15 (quince) dias contados a partir de la celebracidn de la
asamblea de Tenedores en que se haya resuelto dicho incumplimiento) en el que se especifique el
incumplimiento de la obligacion de que se trate.

Sentencias. Si el Emisor deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias judiciales
definitivas y causen ejecutoria, no susceptibles de apelacion o recurso alguno, dictadas en su contra por
un monto total de USD$50°000,000.00 (cincuenta millones de Dolares 00/100) o su equivalente en
cualquier ofra moneda, y dichas sentencias no son pagadas o garantizadas dentro de los 45 (cuarenta y
cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que deban ser pagadas, en caso de que durante dicho periodo
las mismas no hubieren sido suspendidas, canceladas o garantizadas con motivo de su apelacion.

Validez de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Si el Emisor rechaza, reclama o impugna la validez o
exigibilidad de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

En el caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado mencionadas anteriormente, todas
las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios se podran declarar
vencidas anticipadamente, siempre y cuando la asamblea de Tenedores as{ lo resuelva, constituyéndose el Emisor
en mora desde el momento en que la asamblea de Tenedores resuelva que, el Representante Comin requiera al
Emisor, la amortizacion inmediata de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. El Representante Coman entregara
al Emisor, en su domicilio, a més tardar 20 (veinte) Dias Habiles a partir de la resolucion de la asamblea de
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Tenedores, un aviso. por -escrito por €l que.declare vencides.y requiera- la amortizacion inmediatg de-los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. En dicho caso, el .Emisor.se .constituird en mora desde el momento en que
reciba el aviso por escrito del Representante Comin, haciéndose exigible de inmediato el principal, los intereses
devengados y no pagados respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios y cualquier cantidad pagadera.

El derecho de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de dar por vencidos anticipadamente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se extinguira si el supuesto que dio origen a dicho derecho es corregido antes
de que dicho derecho sea ejercido. Cualquier aviso, incluyendo cualquier aviso declarando ¢l vencimiento
anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, debera ser por escrito y notificado personalmente al Emisor.

El Representante Comin dard a conocer de manera oportuna a la BMV (a través de SEDI o de los medios que
determine), a la CNBV (a través del STIV-2) y al Indeval por escrito (o por los medios que determine), en cuanto
se tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado, y cuando, se declare ¢l vencimiento
anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para lo cual proporcionard a Indeval copia del documento en
¢l cual se haya adoptado dicha resolucidn.

Facultades, Reglas de Instalacion vy Quorum de las Asambleas de Tenedores.

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de la Emision podrdn reunirse en asamblea conforme a
lo descrito a continuacion. Las reglas sefialadas en esta seccion aplican con respecto a la presente Emision y a los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a dicha Emision.

(a) Las asambleas de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios representaran al conjunto de
éstos y se regirdn, en todo caso, por las disposiciones del presente Titulo que documenta los Certificados
Bursitiles Fiduciarios de la presente Emision, y en lo no previsto por este, por las disposiciones de la LMV y las
disposiciones aplicables de la LGTOC y cualquier otra aplicable de manera supletoria, siendo vilidas sus
resoluciones respecto de todos los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, ain respecto de los
ausentes y disidentes.

()] L.a asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se reunirda siempre que sea
convocada por el Representante Coman.

() El Emisor o los Tenedores de Certificados Bursitiles Fiduciarios que representen, en lo individual o
conjuntamente, por lo menos, un 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion,
podran pedir al Representante Comin que convoque a la asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios, especificando en su peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse. E1 Representante Comun
debera expedir la convocatoria para que la asamblea se reina dentro del término de un mes a partir de la fecha en
que reciba la solicitud. Si el Representante Comin no cumpliere con esta obligacion, €l juez de primera instancia
del domicilio del Emisor, a peticion del Emisor o de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunion de la asamblea.

(d) La convocatoria para las asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios se publicara una
vez, por lo menos, en cualquier periddico de amplia circulacién nacional y a través del SEDI, con cuando menos
10 (dicz) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la asamblea deba reunirse. . En la convocatoria se
expresaran los puntos que en la asamblea deberan tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos
en el orden del dia, salvo que se encuentren representados en la asamblea el 100% (cien por ciento) de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion, asi como el lugar y la hora en que dicha asamblea habrd de
llevarse a cabo.
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- {e) Para que una asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios reunida para tratar asuntos
distintos a les sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en viriud de primera
convocatoria, deberan estar representados en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo
individual o conjuntamente, representen por lo menos, la mitad méas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en circulacion con derecho a voto y sus decisiones serdn validas cuando sean aprobadas por los Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios presentes con derecho a voto.

Si la asamblea de Tenedores de Certificados Bursétiles Fiduciarios se reiine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los seiialados en el inciso (f) siguiente, habra quérum con cualesquiera
que sea el niimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios en ella representados y sus decisiones seran validas si
son tomadas por los Tenedores de Certificados Bursétiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente,
representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios presentes con derecho a voto.

(H) Se requerira que esté representado en la asamblea de Tenedores de Certificados Bursitiles Fiduciarios, en
virtud de primera convocatoria, cuando menos aquellos Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en
lo individual o conjuntamente, representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién con derecho a voto, y que las decisiones sean aprobadas por los Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mis uno de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios presentes con derecho a voto, en los siguientes casos:

(i) cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comian o nombrar a cualquier otro
representante comin;

(i) cuando s¢ trate otorgar prérrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal e
intereses, en su caso, conforme al Titulo que documenta los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

(1) cuando se ftrate de realizar cualquier modificacién a los téminos o condiciones de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios; salvo que la modificacion en cuestién sea para (1) salvar
cualquier omisién o defecto en la redaccion del presente Titulo; (2) corregir cualquier disposicion
al presente Titulo que resulte incongruente con el resto de las disposiciones del mismo, o (3)
satisfacer cualquier requerimiento, condicion o lineamiento contenido en una sentencia o
disposicion legal aplicable; casos en los cuales no se requerird el consentimiento de los
Tenedores, en el entendido de que, en dichos casos, el Emisor llevara a cabo el canje respectivo
ante el Indeval, y en el entendido ademas que deberd informar a Indeval por escrito o por los
medios que este determine, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a que se
pretenda llevar a cabo el respectivo canje del presente titulo, lo siguiente: (x) la fecha en que se
llevara a cabo el canje correspondiente, y (y) todas y cada una de las modificaciones realizadas al
Titulo, y el Representante Comin confirmara por escrito que las mismas no limitan o afectan de
manera alguna los derechos de los Tenedores por tratarse de uno o mas de los supuestos
sefialados. En virtud de la adquisicion de los Certificados Burstiles Fiduciarios, se entendera que
los Tenedores han consentido que el Emisor y el Representante Comiin lleven a cabo las
modificaciones a que se refieren los subincisos (1), (2) y (3) de este inciso (iii), sin la celebracion
de una asamblea de Tenedores.

(g) Si la asamblea de Tenedores de Certificados Bursdtiles Fiduciarios se reine en virtud de segunda o
ultertor convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en el inciso (f) (i) anterior, se requerira que
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. estén presentes en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individuai o conjuntaments,

representen la mitad més unio de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion con-derecho a voto y sus- -
decisiones serdn vélidas si- son tomadas por los Tenedores de-Certificados Bursétiles Fidueiarios que, en lo
individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios presentes con
derecho a voto. Tratandose de cualesquiera de los asuntos mencionados en los incisos (f)(ii) y (iii) anteriores, en
asambleas reunidas en virtud de una segunda o ulterior convocatoria, s¢ requerira que estén presentes en ella los
Tenedores que, ¢n lo individual o conjuntamente, representen cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento)
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacion con derecho a voto y que las decisiones sean aprobadas
por lo menos por los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente,
representen la mitad mds uno de los Certificados Bursitiles Fiduciarios presentes con derecho a voto.

(h) Para asistir a las asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios deberdn entregar al Representante Comin las constancias de depdsito que
expida Indeval y el listado de titulares que al efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el
caso, respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la
convocatoria a Ia asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la asamblea de
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar ¢n la
asamblea por apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos o por cualquier otro medio
permitido por la legislacién aplicable y con copia de la identificacion oficial vigente de dicho apoderado.

(1) En ningin caso podrin ser representados en la asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios, los Certificados Bursatiles Fiduciarios que el Emisor o cualquier persona afiliada con el Emisor
hayan adquirido, por lo que los mismos no se considerardn para integrar el quérum de instalacion y de votacion en
las asambleas de Tenedores previstas en el presente Titulo.

1)) De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y secretario de la
misma. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por el (los) escrutador(es). Las
actas y demas datos y documentos que se refieran a la actuacion de las asambleas de Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios o del Representante Comiin, seran conservados por este altimo y podran, en todo tiempo,
ser consultadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales tendran derecho a que, a su
costa, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos documentos.

(k) Para efectos de calcular el quorum de asistencia a las asambleas de Tenedores de Certificados Bursitiles
Fiduciarios, s¢ tomara como base ¢l niimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulaciéon con derecho a
voto. La asamblea de Tenedores de Certificados Bursitiles Fiduciarios sera presidida por el Representante Comin
y en eila los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios tendran derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursétiles Fiduciarios que posean, computandose un voto por cada
Certificado Bursatil Fiduciario en circulacion. En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea
necesario un quérum especial de instalacién de conformidad con el presente Titulo y éste no sea reunido, se podra
considerar la asamblea de Tenedores vilidamente instalada y con qudrum suficiente para tratar aquellos asuntos
respecto de los que el quérum si sea reunido y excluir los asuntos que no relinan el quérum suficiente.

) No obstante lo establecido anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de
los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que representen la totalidad de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido
adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.
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{rir) Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores, los Tenedores no podrén eviiar su celebracion

- —retirandose de la misma. Los Tenedores que se retiren-¢ que no concurran a la reanudacién de una asanibles- d?‘
Fenedores que haya sido aplazada en los términos que autoriza la leglslamon aplicable, se considerara que se -

abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos de que se traten.

(n) Las asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comin y a falta o
imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.

Nada de lo contenido en el presente limitara o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los Tenedores de
Certificados Bursétiles Fiduciarios de conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.

Representante Comin. Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,, Monex Grupo Financiero, serd el representante
comun de todos los Tenedores de Certificados Bursatiles. Mediante la firma de este Titulo que documenta los
Certificados Bursatiles, por conducto de su apoderado, acepta el cargo, para beneficio de los Tenedores de

Certificados Bursatiles.

El Representante Comun tendré los derechos y obligaciones que se contemplan en el presente Titulo y la LGTOC,
incluyendo sin limitar los articulos del 215 al 218 y demds aplicables. Para todo aquello no expresamente previsto
en el presente Titulo que documenta los Certificados Bursatiles Fiduciarios de la presente Emisidn, el
Representante Comun actuard de conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, para que éste proceda a lievar a cabo cualquier acto en relacidén con los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. El Representante Comiin tendrd, entre otros, los siguientes derechos v

obligaciones:

{(a) Firmar como representante comiin el presente Titulo.

(b) Facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los fondos de la Emisién.

(c) Convocar y presidir las asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y ¢jecutar sus
resoluciones.

(d) Firmar, en nombre de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y previa aprobacién de la

asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los documentos o contratos que deban
suscribirse o celebrarse con el Emisor.

(e) Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

H Calcular y publicar los avisos de pago de intereses, cambios en tasas de interés, y, en su caso,
amortizaciones con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

(g) Actuar, frente al Emisor, como intermediario respecto de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios para el pago a ¢stos ltimos de los intereses, en su caso, y amortizaciones correspondientes.

(h) Notificar a Indeval por escrito de los cdlculos, pagos y amortizaciones descritos en el inciso (f) anterior.

(i) Notificar a Indeval por escrito, una vez que los Certificados Bursétiles Fiduciarios sean declarados
vencidos en forma anticipada de conformidad con la seccion “Causas de Vencimiento Anticipado” del Titulo de
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la-presente Emision, y, en.su-caso, proporcionard a Indeval una copia del documento donde haya side decretado - .-
tal vencimiento. . : . el y b e

() En general, ejercer todas las funciones, facultades y. obligaciones que le competen conforme al presente
Titulo que documenta los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la Ley del Mercado de Valores, la LGTOC y a las
disposiciones aplicables emitidas por la CNBV (en todos los casos con las precisiones y convenios expresos que
se efectiian en el presente Titulo) y a los sanos usos y practicas bursatiles.

El Representante Comiin debera verificar, a través de la informacién que se le hubiera proporcionado para tales
fines, ¢l debido cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario establecidas en el presente Titulo (excepto de sus
obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Fiduciario que no incidan directamente con el
pago de los Certificados Bursatiles).

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendré el derecho de solicitar al Fiduciario, & sus
auditores externos, asesores legales, 0 a cualesquier otros terceros que le presten servicios relacionados con los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, cualquier informacion y documentacién que considere necesaria para el
cumplimiento de sus obligaciones como representante comin. En ese sentido el Fiduciario y cualquier otro tercero
de que sc trate tendra la obligacion de proporcionar y/o causar que le sea proporcionada al Representante Comin
la informacion y documentacion y en los plazos que éste Gltimo le requiera, en dias y horas habiles, incluyendo,
sin limitar, la situacién financiera del Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras, determinacion de
coberturas, asi como cualquier otra informacidn econémica, contable, financiera, legal y administrativa que se
precise y que sea necesaria o conveniente para el cumplimiento de las obligaciones del Representante Comin.
Asimismo, el Fiduciario debera acordar con sus auditores externos, asesores legales o cualesquier otros terceros
que tengan injerencia con los Certificados Bursétiles Fiduciarios, que proporcionen al Representante Comin la
informacién que éste les solicite para el cumplimiento de sus obligaciones, conforme a lo aqui sefialado.

El Representante Comiin podra realizar visitas o revisiones a las personas y para los fines sefialados en los
parrafos anteriores de manera anual, en el entendido que si ¢l Representante Comin lo estima conveniente, podra
realizar las mismas con una periodicidad distinta. Para dichos efectos, el Representante Comin, salvo casos de
urgencia, notificara por escrito con al menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la persona correspondiente,
para que den acceso a la o las personas designadas por el Representante Comun a las instalaciones en donde se
encuentren localizados los documentos requeridos por este, en dias y horas hébiles; en caso de urgencia la
notificacién podra entregarse con al menos 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a
cabo la visita o revision respectiva.

En caso de que el Representante Comiln no reciba la informacién solicitada en los tiempos sefialados, 0 que

tenga conocimiento de cualquier otro incumplimiento de las obligaciones del Fiduciario establecidas en el
presente Titulo, debera solicitar inmediatamente al Emisor que se haga del conocimiento del piblico
inversionista, a través de un evento relevante, dicho incumplimiento, y sin perjuicio de la facultad del
Representante Comidn de hacer del conocimiento del plblico inversionista cualesquier incumplimientos y/o
retardos en el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, que por cualquier medio se haga del conocimiento %
del Representante Comun, en el entendido, que tal revelacién no se considerari que infringe obligacion de
confidencialidad alguna. En caso de que el Emisor omita divulgar el evento relevante correspondiente, dentro de

los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha de la notificacion realizada por el Representante Comiin, éste tendra

la obligacion de publicar dicho evento relevante en forma inmediata.

A efectos de estar en posibilidad de cumplir con todo lo anterior, el Representante Comin podra solicitar a la

asamblea de Tenedores o ésta ordenar que se subcontrate, con cargo al Patrimonio del Fideicomise, a cualquier
tercero especialista en fa materia de que se trate, que considere conveniente y/o necesario para que le auxilien en
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el cumplimiento de sus obligaciones de verificacién referidas en los pérrafos anteriores o en la legislacién
- aplicable, en cuyo caso el Representante Comiin estard sujeto a las responsabilidades que establezca la propia
asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia, podré confiar, actuar y/o abstenerse de actuar con base en
las determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas segiin lo determine [a asamblea de Tenedores. En caso
de que la asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante Comiin solamente respondera de
las actividades que le son directamente imputables en términos de las disposiciones legales aplicables. Asimismo,
sin perjuicio de las demas obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste deberd, previa
autorizacion de la asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a terceros que
asistan a dicho Representante Comimn en el cumplimiento de sus obligaciones, segin le sea instruido por el
Representante Comiin previa aprobacion de la asamblea de Tenedores, en un plazo que no deberd de exceder de 5
(cinco) Dias Habiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccion, siempre y cuando el Fiduciario cuente
con la informacion necesaria para efectuar la contratacion; en el entendido que si la asamblea de Tenedores
autoriza la contratacion de dichos terceros, pero no existen los recursos suficientes para tales efectos en el
Patrimonio del Fideicomiso, se estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo
establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil para la Ciudad de México y sus correlativos en los Codigos
Civiles de los demas estados de México y el Cddigo Civil Federal, en relacion con su cardcter de mandatario en
términos del articulo 217 de la LGTOC, en €l entendido, ademds, que el Representante Comiln no estara obligado
a anticipar las cantidades necesarias para la contratacién de dichos terceros especialistas y no serd responsable
bajo ninguna circunstancia del retraso de su contratacion y/o por falta de recursos e¢n el Patrimonio del
Fideicomiso para llevar a cabo dicha contratacion y/o porque no le sean proporcionados 1os recursos respectivos,

en su caso, por los Tenedores.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin en nombre o por cuenta de los Tenedores
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, en los términos del presente Titulo o de la legislacién aplicable, seran
obligatorios v se consideraran como aceptados por los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Representante Comun podri ser removido por acuerdo de la asamblea de Tenedores de los Certificados
Bursiétiles Fiduciarios correspondiente, en el entendido que dicha remocion solo tendréa efectos a partir de la fecha
en que un representante comin sucesor haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del

mismo.

El Representante Comin concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades pagaderas conforme a
todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al amparo del Titulo que documenta esta Emision
hayan sido pagadas en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses, en su caso, devengados y no
pagados y las demas cantidades pagaderas) o, en su caso, a la fecha en que un representante comin sustituto haya

sido designado, aceptado el cargo y tomado posesion del mismo.

El Representante Comiin en ninglin momento estara obligado a erogar ningiin tipo de gasto u honorario o cantidad
alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones que le corresponden derivadas de su
encargo, las cuales se cubriran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

El Representante Comin deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la
asamblea de Tenedores 0 al momento de concluir su encargo.
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- Derechos de ios Tenedores. La presente-Emision: de Certificados Bursatiles otorga a los Tenedores el derecho a
recibir el pagoe.de principale intefeges crdinarios devengados y, en su caso, de intereses moratorios en las fechas y
conforme a los términos establecidos en el ptesente Titulo. Asimismo, los Tenedores tendran todos los derechos

gue se describen a lo largo del presente Titulo.

Legislacion Aplicable y Jurisdiccién. El presente Titulo y los Certificados Bursétiles que éste ampara se regirdn
e interpretaran de conformidad con las leyes de México. El Emisor, el Representante Comdin y, por virtud de la
adquisicion de Certificados Bursdtiles, los Tenedores, se someten & la jurisdiccion de los tribunales federales con
sede en la Ciudad de México, para cualquier controversia relacionada con los Certificados Bursatiles y/o
cualquier asamblea de Tenedores de Certificados Bursitiles, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles por razén de domicilio, presente o futuro, o por cualquier causa.

El presente Titulo consta de 29 (veintinueve) paginas y se suscribe por el Emisor y, para efectos de hacer constar
la aceptacion de su encargo, obligaciones y sus facultades, por el Representante Comtin de los Tenedores de

Certificados Bursatiles, en la Ciudad de México el 28 de junio de 2019.

[EL RESTO DE LA PAGINA QUEDA INTENCIONALMENTE EN BLANCO. SIGUE HOJA DE FIRMAS)
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= ”El Emisor

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miltiple como
fiduciario del fideicomiso nimero F/00854

amaniego

S dalbﬁ
W@ﬁﬁario

Por: Jos&Tiis Urrea Sauceda
Cargo: Apoderado

[Hoja de firma del Titwlo que ampara los Certificados Bursdtiles Fiducigrios identificados con clave de pizarra FSHOP 19U, emitidos por
CiBanco, S.A., Institucidn de Banca Multiple (anteriormente The Bank of New York Mellon, 5.A., Institucién de Banca Muliiple), en su cardcler
de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable F/00854)
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2. Dictamenes de Calidad Crediticia Otorgados por las Agencias Calificadoras.

Anexos



Fite IIHJ“II“H

Fitan Makion, 5.4, de GV

Blagh, b gy e S8 el L@ i i Vi, Wi i g B i gy G gl
il P P Weineimes oy, Gidhi| ey o LR Al | i | i e G gk 1 g
b V] Bk @0 ligaas BT VA0S 0D WidE =il
13 i by i 201U
digrl Clmbnsl Fmmines Femihddor
Errmonnd g Finanzes

Fies Ghop Pafaioies Inmotaiaeiss, & AF| deCY,
Ay. Juin Balvador Agme 85, Pad 21

Coi Ranta Fa, Cusginaipe de Moraion
i d Mbdyica

Eaditrmitia Aot H aiifng

Rer  Callficacién de Fitch para Quints Emisldn de Cartificadons Dumilites Fiduckarios con clava
de plrarra FEHOR 18U,

iigh {wof duleiiitn dlinge) aalip @ siguehde calildatiig

« CuifosEckld & Mecals Mecionsl e Ad- M) carmaspondians & @ Quints  [Lmis
Camfachd Bursiiias Flycdidds i | Pigao Gon Gl i T
misita de kst §3,000,000,000.00 {Tres M0 Millones e Pesas |
ol sf dncadido br conjunld toR 8 Cunfte amien el ampang del mnmuu
piwrs “FEHOP 10° (= “Cuars Trmsien’), o o placo e hesis 2,180 Do Ml Cianio
MovEE ), aflad B eEodimbdEniants 0 afod GUE Ran s fijsi
fhisbhin A0h B b Cilbida, 8.4, Instinddn de Basda Mokl & fu Canddles
Fldusiaio off o Pdoobmes FOossd (Fism Shop o FEHOP), & efethonis ol dmparo
Programa de Carificados Hurshltien Fiduciafios de Carle v Lergs Plare con Carélar Ravaienis,
# coal hus orignalimens magrysds por e Comimdn Mecionsl Ilmnrd-'#ﬂmﬂ
i PYI Ty iwuqmuum fowfia o2 o jaird ol Q10 pir i OB @ciEmado
dii Pt B, (S OO0 000 00 (Caid HMHMHMW!MHH} i infplhlarE B
Uxslired & mi ULHE postenoiments amghads y 'I:::Inu I CHUYV sogin ofcis hdmem
182/ 108402017 du bookn 3 de jullc o :mn :.m moiit da S 000 000,000 00 (Dche Mil
Micnes de Pescs 00MV00 MM ) o su equivalmie sn Doleres o an U, ¢ Sigo monio s
prawwandy incrsimennar nasts S0, 000, 000 000 00 (Hudva M Millnnsd de Pedns 0000 MM} O &4
fpibaiaiin ot Chvlisins O e LD Sujoeho & 18 8 il b GHOY.

Lo dufiricitn de i Calitcacssn an Eacein Naconal s in siguinnti

‘Ah-imas) L cEifeaucnes Aadionales AN BREaR GRS SERBOIENVE 08 g flishagai
PEmplnED of Feladdn & OF0E AEEbiER o OlIGRIKTSS & &l WG el iago G
iisturrpliisdie ifhirmals sdlo dikire Igemariese do e de loe inAs alce emtkores o obligacienim
ciftficadas dol pal

El momit indhosices @6 li jeowsiie Care Calfoaisds y &l umm il il Gt Caifomedb
QOrfhijndunE @ 16 Clusile smisidn de Ceriicados Buridiies Fidocianios om cive de pizsma "FEHOE
10 d fechi 11 d8 maye de 2018 nd pddian excadar sn canjunia o 53,000,000 000,00 (Tree M Ml
tia Pasos DOV100 MM )

o



im -" .
I'iteh Batinos
Lom furdaimesiies de sils scodn s describen s sl smart gue consliiye (we iddQisl de eeis cara
cahfiontion.

Lia lOcningnn Soicadne pur In detedrmineion 08 18 Caifeanon an Foces Nackione son

~Matadaiogia i Cabiadian s Finanies Coporsiivem’, pbicado er sepiaimble 14. 2017
- Mafodoiogin te Cashiaciones & Eoali Mocnal puthcada sn agoatn 2 20718

Todias s MaEINGEHeE ¥ criance on caifomtshn puedemn ser sA0GNITRO0E &N M8 Digusnies paginas
sdrvedd Tl A ® DO f uasiw ARChratngs. mix

A magnar y diir siagiitinnio & Bl cadoBioNa. Filcn be basi an intomacidn feclul quir iedibe da lon
mlandad ¥ Colsoadorma, bl coms da olial Tuefiles Fitqh conssians fdadignae. Fiech lgva o cal= une
rilgRon meonatle de o informacidn fachul sobie 4 Cusl ke AR, de aqueTEn COn U in
di cEfoBcn, ¥ obiiens ona wanficocion ieconabie de dehe infefmisgion por pars o8 fuentae
Widapendmilien, aii k8 fedids e0 que dohis fanios B enculfife dSpores fare Wl debinmEeg
NEulo wislid o B 10 Juriadicion oeleimingds

La formil @ s Flioh Neve & cabo lii meeatigmoidn faclusl y ol sleanos que obtengs di i velRcaccon de
U [hioe variam depandands de i neturdeza del Ululo vislon calificedo ¥ w eMmileor, loe (il ¥
prfiilices w1 [uHaoCK @i T ool # e el catificada ak ofefpde y vendid yio 8 ubigaaian del
aminnr, b dipodibidad ¢ idlufaeea da (rigmacs piblica reisvanis, sl acoans i I ddrmininkiteon del
WMIAG § BUE BusNcEes, |3 daponibidad de veiifCamones premosianies oo temarcs, tame como los
ks 08 auannris, caftes de procedimenics seordedos valustdnes, oiormes sofuprdies, informes
hbdFilcanh, OMGTEE S(aiEE y OIS Mirmes proporcionmdol poi rcaios, (8 dsponiiilEd de foentes 0e
warficssian intapantiefie ¥ COMORMEME [Kf AT d8 IBroemn con respects al uio valor sspodllics o on
I jiriingicitn wn particuing Bl erieod, ¥ e visedad de oima faciones

Lol yimisnon i s cliifiomcinnes de Fich doban sniended que iv una ivosngeoidn feoboal achasbive, i

Il vRrIDCO [0 [HDI% e [RICRTON, [misdan rar gl boda i infarmimeedn o b goe FIOh Ba Dika an
rmimcadn con une Salifdateln s FNBcly ¥ © ta [in Ofima inslancin, o smieor ¥ Sus midssfied B0h
maponsabien de by versolded da la infodrRnion due e & Fiteh y &l marcads A s de o

idomimantos 4 oferta y Otroa informes. A1 el au8 o6 paE, Fagn daba confiar an a tibor de o
aipiEsinE. WullyyEnia d nugioree independionion SO (espodhe § e =ik fHARCIGEE, § ST
offt feRpedll @ |66 GodEonas iegaied ¥ focalos Asimismo e califeacones ol Gkt
prospociivas y conbidaien sufesios ¥ prediooiones sebnt soorecimisnics fubiod que, o gy
nahirokare, no e penden Chnprobel Goiid Tdhie, P GONBIGGENTS, & FEET 08 18 wnificacksn de los
hsighcs achislen A caificacicne pusden yoree eclEdss pOl Sveilos fukdsE 0 condicionisd Ous no
i 06 (TEIHINR & &1 TNGMANG @ qus 58 emidt o shrmd une ceifioeion

Fitch tamen rsibndf DoilinLgisianid fud JMafne § mntadogies de califcscidn 7. O s panddics.
metunkz [im distripoishes dé arlds SEpacios w1 B &40 wel pare Wa liics vakees de un fipo
supaaificn. Lo crileron y inslodokeping ulifedon DA OEGTNING UNG BO0ION 08 oBlficagibn Bon
WGioE B0 VIQH 8N @l momeno & gue se (omd I Becion de dElileadkn ATE 88 QENfaETNDS
poliiias, & [0 TehE &0 Oud 8 SMEK & COMANNEIS R BocEn do cahfiencdn. Coda comantinn e
Eooion de DEfGacE IhOUyE IRRFME0KY aosfE 0F ke poedos ¥ 0 melodologla uilizados para
matatbinr In calificackdn indineds, & ol peds YaiE) FeRpR0 & W (ilans § fikl QErArmmE
I & o de tuios valcres publicedon an ol Ao web. o Ul ROMAAIG delerminedo il FATEN,
Eherrjsrs e cabe conkiiter cudl e o comaniaro de eccin de calficieidn aphtable pave relaEr I8
prdarrril i f@ (@ AlaAaE e fifedias can baes #n lo califescian plblea gue coraapinds

R\



I'itch Ratinos

Lan umiifismcionms no wom uni teairmndeaibn, & augeiEnc dveclE O BdEaoE, RanE st o cumkgiiar
Odfil EFROIAE, TR QOITBTET, vender, mallsar o mansanet cuskiule? inversion, prosiamo o Hule valor, o
il i i OO CASBIAIST BRUTRIBUIE 08 InvaTRiSn romgecs de cuslguin rrederain, prombuno, Hulo valor
o cusliguler smisor. Lae Oif0RHIoREs NO RRcGN Regun comantane sobm b sducuscdn dal precd de
miroado, n conveniendin de cualglie’ iHaeiin, Hhhmﬂdhhmnfmmhwﬂmﬂl an
jticalar (Inchuyanca aii limiter, cumiguied ilamidoto HETRAiv Yo CoMabie), 0 W alurenze ds
Hmnruq.-umm“mmmmmumummm ULLICEL R LT
wirkief. HCh fu i 840 AR nlmmllmlmwﬂllww fil i nengaai cAfe pefiani. isewin
fnunciara & Mgal, MRGEEs ti Sud0E, GOnRES, de esimsion, de valusclon o sciusrinles Una
nﬁﬂpﬂnmﬂmvﬂlmm&lﬂlﬁﬂﬂmhﬂﬂﬂwhﬂﬂm

Liis oalifoaciones B8 DosEn &0 los crifercs y melidetegian qul FREH avaios v ocluslii ds fimae
ooniifkE. PoF 16 AN, kS oalfoenlonss 5on &) podugto del mbajo colsctha de Fiich y aingan individes o

grupo da indlvidios 68 &l Oiied (enponsabes por 8 caMficacin Tmlflllnhmhlfhhmdl
myfoae compartide. Los indvidoos idenhficddea s uf doiTe de Ficn saluyisran invhicradog an_ peta
A o ifeaiEmmants reaponastias paf e oiische Gl exiieEdRE Lo8 in0D0E BON ROMETAGDS
parm fivvird i conigho andunanie

L& asignoodh de uha CHBERGHI BOF Paite B8 FACH N0 CONRITILYE U @UDNESCEI DTS Uem &9 nambie
O SNRIED dn rlaaitn con cunlquin detiafeoiin B FEgIEND y Ols inkes Bajo as dis vploram
e Pabados Uridos U Aaing Unida, u oirss ioyes shponenten. Floh A0 subos & Wi [ BiiE
CATiaC e B4 IMZON dooimans de olers s nidgune insiancia B donte e lyes de vikies de
Eatndon Litiides o Gian (He1ERE, uwuh:mhnmmhﬂ ran dchn mtorizacion. Filch no aubries
I preshuniin de cusigus© oilfls eRcii SOMWRKANED S Bonidn de calficaciin Bn pingun dodumenis de
aherte nah qu dichs ncluikdn venge mmusiids poi uie bey O feglamaito sploaDis o I8 prRaicoion
daile il adopimds & scldn de calfcackn Usisyd arbsnde qus FACh no b dedo fu suleizecan par,
v i aUENIERFA. &, #6F AOMBAEIS DOIMG 4N "suparta” sr relecian con cuslquisr declinscion de gl O
wiros trkmites Bajo kb eyis 06 arasto U8 Temes Uniios, Oran Bretafe, o oires lyes imporimien.
Inciuande; e no Imitedo A, 8 Seesion 7 de s digl Maigain di Valores de 1933 de oy Humdos
Lvildas, Filoh nio s un “susonpie” o "vendedar ooh n mik Wriinos gefinidos Lo iEs il
Waraln U OFaE dTRCIRCES nOAMatvae regias & recomendecines, inchrysnds sl b i lig
Garccionas 11 y T2 E12) 08 b Ley ik Maluado de Valores as 193] do fon Exisdos Unides, nl he lrvida
o cabo ine funstioned o Uil ERo0indas A0 uh “sRONEIE" o “wWanonnor haps eate ocusrdo.

Fiteh gaantinuank menfiniasndo o calidsd creilicin de ¥ manlemodo GAMGROIONES 0D/ &) SMBor ¥
atluatifard wels cbin cabficpckn ol mencas snuel Ea impodianis que vsbid Aol propofcons
puriualiTeila 0 (6 FiTTain e [LsWE G b pars imn califcacicnon paea gque nueniise
calificackhng Sahliime gadiddg & i Lid 0oifSCionE (e #0 inoremanisdon. dmneisdes
rafiimdnn o cocadas ®n Dbaeivadion dabido A JMDGE &R, O SEDIDRRS o [ElRCWN CON 1§ prACHIGn o
NG ECIGN 48 Fiormacitn o por cusiquisr Ghra Mt gues TiEh dapalders &gk

Hifguie ummmmmnmmnﬂmmmﬂmdl uns
rotmcian Bducirme e 0 0R  ibed O enilfe Ao0E ¥ CoBlgUte iR 06 aE DEllleacnnas

B wiles cwita, *FRob® signibon Figh Mo S.A de CV y cuskgess ascenor sf inters di diche
A idms

L&s aslficasmnes [fibifcas sammn vlikiss ¢ slctiyun soly con L pubhoadidn de ime califeationss o sl
afliis wmls i Fibili



Fitch Ratings

La naidicadion alrgada no consiiupe una recomendacion do (nverin, y puede seet suje .
i L FADRE 81 QUBKIS MOManio. de conformidad con lan matadsicgian da Fitsh

Mos complace haber lenids i opoiunidsd de mvite Bl poddinos dydinit s oFE Wbime pod
Tt . £eeriihidu e ola Arog0dios &l +0J 87 B35 9100

Adin HiETIFT .
FHah Maxbon, BA, de GV,

Alfaro Maorano Wdia
Dipsctor Sanior [irmetorn Ancochucda



Fiteh lat VT

Anaxo |- Fundamantis de la Calificacion L IR TR
[an coliciciarin 0 1 siaiar s Ivocana Hurmar FIODRSA (FIbi Ghop) riejan 18 eepsciabve e
Facn Ratingn da un apalansarsdalo mMeditn como teuda nete 3 CRITDA, qi e manbendr pod aifils de
B 6 venns {<) dunante ® horianie de ENQEG0N. FROK S80WE Qid 8 desspaisnoamiant ue dard u pari

do 2070 COMOIMA lo8 poyecTon Ho cinveride. ¥ 0B aXpAiEN eNNen BN OPATEGKN Y Comiencan a
coninbulr 6 | geneniin oe Nigo de s compafia. Fridh qua |8 contrbythdn i L propledade

ah b Gus Fibes Bhop Ra mertee an ke ollimon afios se eslablice paos 2030-2071,
pnrinda an 8 cull 6 ondidameite Meoiio onmd deuds B e de sobivos (LTY, por e sigies on

Iaypiden ) BT RITISNIS Bupanor 8 40%,

Lok recutsth Aakes dis obiengs Fres Shop de & mridn de Cefihomie Duisalie FisiEnos seaan
dentinadon prAGpEdneiie paie @l (SIMANCMIBNG 08 DERos ooslaniee, modinote sdquinkdn de o
Canifoados diE Adgumchon Hediprobs ooh Oleye d4 phoms “FOHQE 10 o obma paia Usas
OFPIETYOS Qandralan

FAOTORES OLAVE DE LA CALIFICACION

ineremanto &n Apalanasmianto Dantm do sy ssconnne base de cadficsalon Fach eshima gue o
spalanuamisnc nets disminuich del T e cegimimon A oieie g FOTR sn emhango eaie cohlimsind
mmuuhuuumﬂwmm.ﬂ:—mumi mﬂ:qu-m
[OYBEIGE T CoIVENEON ¥ 0 eApamm0n SN ETECITEE ¥ GOMIANGAN & toniribu P
i Myl G b compafis. S sapera ue jon cenros comerciiias & colnveraion. Sedture Tiainapame en
al drwa rsiropoliiaig de Cluded de Moo y L Pada & Quedslajar, sicancen sslabilided de i

il 108 pidainos 24 & 30 messs Filch sonismpla g b ED waid Je Bliadadod & WO 100
initicnmn ot -coomk da 2010, §l oo los ingiesns provenienies de fos proyecios de coviveieign, ol

Al &0 @l d0hs Hrita reniatis (GLA, por sun piglas sn inghie} boF Mo ¥ SE0BnginnEe al pormicio
wctund, mal comv S moen R b erlARIRISD dervedas de ox ahoroe rplos e R cod ik iAusl

Ayfinks @l ARBRL

Reduceidn de Comisiones Anusles Filea Ship adiuad A0% de 8w campatle paesors, 10 que reduos
I il idiand Nt QNI LA RIS BN s margen de EDTTOA, L etbiuotun 48 RIniABracan
da Fibim Shop. coma la mayeds de las (B0 &0 Mbodd, she una ssrucium sdmamiracs scarmameiis

COf U BOUBITS 08 [VETEITE COITIRIGNEE CORNGEE pOT i GERNSh § Asesanimienln & 8 smpeaas, Fiom
Fhop cumve con uni aauilur Simple 08 CONYAKDAHEE, SO0 LR (A0 Inica snual de 7 8% dal ingieba
iR Pl (HCH, P s migiee e inghea) Tros mdduir of 40% de 4l edesor por MRENG 16 millohes,

aomiaidn fets pageds pos s Ehop sord equivalenie & 4, 0% dal NOI Prarsi Jow UOM al cirre de msieo
2010, & mage; e B P che A7 1% Pich gatma gue & nafgen cofiliviins Kiakiodadgass nos
rfvalae d6 altedador 88 TEW ¥ due e#l0d DUdisia r supSiorEs #n & modinng plazo

Badala de Nagodlo Limiais La concaniracin én in gandracsn de ingroscd y EBITOA par piopiedad
podrd dmminui s m inedide B ogue ME Go8 JENIGE COMFBICIEME DajD & BBGUEME 8 Convemdn

contrbuyal & L pimemlion de Auos de le b Les poyeccones da Fch contemplan gus Sentuim
Tisinepantia y La Paria alcancanin salabslidad & s prosens 74 8 38 mesas. B opinge do la sgeccia,

i Akl e egeon 88 Fibm Shop limiia s cabfioacione, Sada 10 Condahifbdion e jus 19 ceHFos
cermaraialon al prirmel [Henaaits 0 2010, Alededor de 87 84% 0w loa ingrencs dé Fiba Bhap f<ovienen
di Bish GRG0 PIBZES MONCIpERE LA sufraingis de enfoourse ne Benes imices 0 gifo 0000, 8008 in

perafmdiva de Fiich, s ha parmiss @ Fiboa Bhip sicanisr una ssoals meyor de negocio, |8 cusl cobra
PEVARGIR DEFE PRGOS SEOLUE BpropimdomEnts ohica companiniig da b ssiratagie di pegaodi ¥ hnnder
pracion da remla compalfys

Galldad ¥ Divamifiaagién da inquilinos Ale: () pormicio ds mausnon da Filire Ehip cuenls oun uie
diversifinacin alts. Un opiiidn de Fech. esls dversifosoon del ingeo por inquiling profege [
ganaracn de A de shegive durants ciglos sooniimical bajo que B presanian por ieghs i idduoe el
rage da oridito entrs inguilinas. En cotuiio, e 10 inquiings mas inporaniss miresantstan 20 02%

.ﬁj ,




Iitch Ratines

e Mot bypesos &l primes omere ds 2018 Fiich oxtenn qui mie da 1.43% de (as refitei de it B
it mnd Pacha Brovidin de erfrenad 000 parfkes nancanon fueras, inclvends Qindpale de Moo, B A
da 0V con 4 00% 0 Puarn o6 Lwipodl, BAR dé GV ton J07% | i Eslalia]. Saais
Birtsoeti (3 ATH) c0Ma WlsliEiiE o8 Onigo Carso BAD g8 C V. [AAAIM wimbila] Wk Mir de
Maénico, DA N de OV, wn sus diteedion formaios dn henda (2.41%), S Gugante, S AR de GY
(& 18%), Alsas S AR o8 GV oon 100% [As{manl/iststds], Crpanizscin Donams, 5A D de OV
D QA% [AA={mpy/Eatalie], antis tires. Aundds & B andeisd, miks de BUF9% O |8 femas HOvienen o8
et O s CORUTRIER O aRoE dE 1% de 100 0 D8 NYeE0E LS 0ompaiia CUENE SO0 LN BEs
o inauilinns sdtide ¥ ke yencimsdion Anumes de arsodanieilon estelohidds adecebdemenkd 1GW @

2009, 1% an 00, 1A an FORT § 1% an S0E-

Codapsnids Alls ¥ Ranias oon Terfaa Compotitivas. Le seirmisgle 0 Pl Shop s anfsta ei
eladnbifical, sdépmitd y @RI e OARTTGR GOIMErIMEE (MVErE0E @ WaykE 08 e plATARYMAR DIoRARR
denomingdas Feansn Mafl Power Conkid ¥ Comminily Cemler Desde o pespatihii da° PR, aets
sRpEciditetion b paiiiite UBIcE BitDelaies s, & RGO TOaTR B B OEiol, DlLAadEn GRMWcET NG
mantandiiod mayor an s carers, Eaxtn sobivdegio se e eduoida sn niveies #los de WP ye
P b (AR DRI & Bl POMANIG Al Ciive 8 Ern 48 2010, W GOURECKIN pITMadG O e
propisdaden de Pl Shop fus de B3 0%, nirmilie 8 05.4% regoilano i i pariods 0] SPHe e

Flich céraideid i GOUDBTR Ghd i vEEil cave &) o dessmpadno &6 Fiore Shop £ amoms de
PO (WS vilvesne daslsvnrabie dabsdo & iduccionm &4 8| idiiadar do coMianze dol Batnlirmibel
¥ polmrichsl de a0 Figress dispanibig enod de by i

DERTVACION DE LA CALIFICACION REAPECTO A PARED

Fiem Bhop am une Bl dmpecidieaida on ki edguisomn ¢ admineiseon e conliod shfaicaies Lae
Iimies da doupadian del poraimlio o Fibrs Shop son similaes o squsliss eponisdes par oiias Akbiees que
opsmn an Mézke B megen da EHITOA oo ha foilalecids hodin s dfakes 06 ba indudlia Si ambeigo
Ik QaEliGOECWEE 6 Pda Aah sstdn linitsdas par W concentrckin o injImant B LG cined prncipahe
dctivon y por ls debidada mida de apilfcamian Arbd pindiidn a4 (@ sanslagla & Hivkd paia & plan
i ST dal amisor,

L& tana da coupscidtn reportads pars of porlfose comaclidstdo &b Fibre Bhop 80 ol pHimod Kimoskie de
2018 fum do B 8%, feomatis Mapaco & e ooupacka promedio o Firs Danhog [AAA] m E skabia| dn
alrpdador de U0B% ¥ me muy eeniled @ I8 coupadidd piomedn 98 Fie UHD [AsaimiaeEs i

A% LE oenE pdguencdn ol 0% 06 s compaEtis SERANIE QR0 MeOEE BN |6 reniahilidad,
rendale comi muirgen de ERITOA. Bl aicenaild baie de FOon dorlamdis i Maegan df EHITOA o8

irabador de 7 3% pErE &l Nongoats de cabfoscidn, oo respaRcin B ion MAQOnas hinkarecd COrmanG o
BO%. [l margen moyeciads de Fitrs Bop s fvorsbie comparsdo don of de Fitia Dandos. Fach eslims
i s st O eNte Ui sstark en nivelos 0 pirededor de A0% sn # mediane & largo plega, 1)
indrgar de ERITOA de Fis Danhis sdld [infedd to § oedald de §0 OB ¢ D0 §u Aribidgis @
usairroiic dp piopeedigies. £l lnmada del parisfolio de Pibo UNC ls papmidie iogar aconomiss de sacais
¥ olliiine il aies upaiicin & TE%,

B niimai0 o ficpiedades s & potatolo da Filbis Shoep &8 compamble con &l de Fions OEnbios (14
ados) & inderior o de Mbrn UNG [5238 propiededes). B deminos da GLA, 8l partafolia de Pibde

it @ DanET T O TR CURITACNE, ¥ G BENRIMANE Duane Cod fAD 45 mil msgiod
fumdricion Tramid o loa BAZ2.2 mummmmnrmu.tum Gl 108 B F rilsned 48 melion
Gupliades de Fiite UNG Copasiaianig acpinalanes & rn plizus admussiTadan Do ol
R 0f colfvarnlién, mmm-mruw.m:mummmhm Fitite Shop v Fitwm Chinhim
AR DOF R i SRR (uif DO, mmmwnm#wmmmm Bhap

provigngn e lin oned propladddes phincipales v an &l aeto da Vibma Dahhos edla propsicdn o o
a2 ﬂlmhmunwmwhuirmuhﬂllhmﬁhqgun—ﬂﬂiquddiﬂﬁﬂ Clanhcs

- '



Fite: hlmllllm

(Eapectative e deuda iotal @ ENITOA oo sitededor da 2.0x) v podeis bigur o see airvie & Filvs, UNO
ALfdLE 6818 Mo cuanta oon un ponRfoio mas divarsfoadno por inguiling, gecpiafia v fpo de nmusbls.

LIRUIDEE ¥ ERTRUCTURA DE DEUDA

Liijuldet Adadiinds Fiddd Snop i (6is vanomantes 06 ABade an &l oann plign, adsnids, s amissn
progainila o¢ ClFe ¢ In sabrslagie du refiniclamsnia anticisdy o pariiinkn @ ba combatia dxlendai
iuwuﬂmm Al Clgfre 08 FRANED d8 20719, 8 saldn de SISCHVO B DWERRIONSS TEMBTEIS o8
Pibrm Shop fun de MXNEA midones hmuwnummunmmwutriﬂnmmm
3 el HioEe O CAGJHD ODMpIOmaNdES Do MXNT 286 millinnag L8 cobadun del velor is e aotivos
wllﬂlmmhﬁluﬂquhrlrEHdl!hliﬁmlliﬂbﬁtiuﬁlﬂﬁm

BuFUBATOS CLAVE

L G kIR Sl O FIoh COMEWATTEH 4T & Camd D 00 culifcarsin cel aTrisar ol
eregimiant on venlan iimpuisacs por SUTen on Meios cusivaing de amplatinss bl podaios s
BN N PIRCKS Hromiusio da yanta supsnor é i infimodn
i i e @ g g0 ETT A pOF QB i Ui OO0 s a0k & BEER0T

i partr da 2010 pﬂﬁmdlhfniduulﬂllﬂipnlhhhilﬁnﬂmldﬂhﬂﬁ-rﬂ

ANCFITIRINS
adiviiiracidn de imnualigs.
“ngrma o diviiendon do e cenbon comerciulen en colrmradt proporolonsd @ iy parbcpiaitn & Fillda
B it (G ORI,
de dividandon ds 00% del Nuje genarmds por i opemmciahe (FOO)
; hGTAE ] PO QR BlbiEn GO Pl
digalanciEnmnio kmgEsimanie alevado g iworsdisan pandinnian,

HEMNMIRILIDAD DE LAR DALIFICACIKIN

Faciores oiurce ous fusden iew de Jorme rkviiuil o & conjunto @ uid Sctibn ooadiva de
T T T T

~mriyor dresruifiomcian da ingreson por cantrin comrciiing § Zonm goeogrificn)

il Aliidaiod Gul TR 1R ADMEROATILG 7Iel0 CORBIEMNIGMENS anie 4 0" v & 0§ y un
iricador de cotariura de nisteses conalantaments misyor o 30

sofipitdid il AMOFLENTEH & B raRlaldsd del priateln, onn mdpenes da PRITOA sipainne & VA%

Faotoes fubits qué pusdan Bvir, dé formd individuil o e cofunl, @ und HSEOA Aogalive da
wdlifedriO R

~gipoctalind de Fioh de Uh apsiafoafente nold soslenido subens @ B8 § de o iebeadol de
OOGAMUNE O niEralas conpEmmMamants manor s 1 b,

=il di e blal § SOl IOUWGE dayi § 5%

-IfVFRiGNES @ pmpkEdsdes primordaimanis francodss con dslde adicinnel gus  debiiten e
indicadiies da ppalancarmmnk nek 7 Bi7iDbE do 8.8% 36 Ausieim sodlrili

==Lirii dé dauds garpntizada woparion a 30% de s dodads sl
MHMHWH iy DAITUOIUA i O el i Capibel

~frrfil e liquicas débil & Interior @ 9 Ox dié msnesm sdEmnde;

s{spitpimidd i uA Jiade e REDNEORBIEACET Wds (bis Qui Ol airileores it &l MG Ak e
calificaciin

NE



Fiteh Bat irl;-_rré

L iiformacidr financisiis de i compuAli consabents i sein Csts Califioncito de fechs da 11 38 meys
g 2010 il Wikl s 11, 2018

L (itmaaitn olllbida @i ol aitdligie de wibi (ER0E0IGH Al i CRERdG, 8 A ki)
o Bante Miligs, @ o caisls do Fidutlads & el FH&H%FMH :#rmmaﬂmmw
abtenkds de fuiddin ds nErmasts poblice, ficky ki onbisdod

, writre otrow, EL proceso de caificackn tam mmmm:hnmd.

RTICATTREE AN BWIOINRE, [T OO ANAUEIE ARCITINAING ¥ MeplASirine PEME &l 4mier o e,

N




Credit FSHOP 19U

Rating .
Agency Fibra Shop

A NRSRO Rating

Mexico D.F. a 15 de mayo de 2019

Gabriel Ramirez Fernandez

Fibra Shop

Juan Salvador Agraz #65, Piso 21
Col. Santa Fe, C.P. 05109

En atencion a su solicitud, me permito informarle que con fundamento en el articulo 334 de la Ley del Mercado de Valores,
HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) ha procedido a determinar la calificacién de HR AA+ con Perspectiva
Estable para la emision de Certificados Bursatiles Fiduciaries con clave de pizarra FSHOP 18U a ser emitida por un monto de
hasta P$3,000m en conjunto con la emision FSHOP 19, y a un plazo de aproximadamente 4 aiios.

La calificacion asignada de HR AA+ significa que la Emision se considera con la mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran
seguridad para el pago oportuno de ias obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo crediticio. El signo “+" representa una
posicion de fortaleza relativa dentro de la misma escala de calificacian.

La asignacién de la calificacién de FSHOP 19U se fundamenta en la calificacién de Fibra Shop del 8 de abril de 2019, {a cual
se basa en la fortaleza observada en |la generacién de Flujo Libre de Efectivo (FLE) en los ultimos doce meses (UDM}) al
primer trimestre de 2019 (1T19), que a su vez permitieron a Fibra Shop (y/o el Fideicomiso) mostrar una Razon de Coberiura
del Servicio de la Deuda {DSCR por sus siglas en inglés) en niveles de fortaleza de 1.9 veces (x). Asimismo, se considerd la
estabilidad observada en el portafolic conformado por 17 centros comerciales al 1T19, los cuales han logrado una maduracién
que se ve reflejada en los altos niveles de ocupacion de 95.8%, mismos gue han permitido crecientes margenes operativos.

Se espera que la FSHOP 19 y FSHOP 19U (las Emisiones) se coloquen de manera conjunta mediante una oferta publica de
adquisicion reciproca de los certificados FSHOP 15 por P$3,000 millones (m). Las Emisiones se colocaran al amparo del
Programa Dual de Certificados Bursatiles con Caracter Revolvente (el Programa) por hasta P$9,000m o su equivalente en
Délares o en Unidades de Inversion (UDIs). A continuacién, se presenta una tabla con las principales caracteristicas de la
FSHOP 19U:

Caracteristicas de la Emision FSHOP 18U

Tipo de Valor |Cemﬁcams Bursatles de largo plaza
Clave de Pizarra -FSHOP 190
Monto del P=pgrama -Hasta gar ur monts de PSE.G00m 0 55 emants en Dolares o UDIs
Vigencia del Prggrama 5 5 afies_a peeiir de [a fecha de autyrizacidn gar la CNGV
Por hasta P$3 008m lequwalenles al 100% de FSHOP 15) en conpunto con la FSHOP 19 las
Monto de ia Emisidn |cuale podrin sir wifizados para realizar o itercambii de los Cedificados de Adquisiidn
[Reci g ji'0 suscrijmiiy de nuevos Certificados
Yigencia de la Emision Hasta gur 2190 dias_emavalentes @ aprmmadaments G alss
Periodicidad en el Pago de litemsi Los interases ordnanos que devenguen los Lerificados Bursalles Fiducianos se iquidardn
B I‘t:a:!a 182 dias
Tasa de la Emisién |Tana fija
ae— 3
: pancipal de los Cerhﬁcado! "-.r—ll ‘er Frduciano p serd amorhizado en nna sea axha-m-en
Amintzac i |la Fecha de Vencimiento
Los recursos que se obtengan de la Enusién ferin destmados pnncipalmente para el
Oestino de los Fondos |refnanciamiento de la FSHOP 15 msswwe la adquisiciin de Certificados de Adquisiciss
'Rec{p- 4 as'como g usos CEmmEEv0S nerales
Representante Comiin {Monex Casa de Bolsa, SA de CV_ Monex Grupe Financiero
Fuents’ HR Ratings con base =iin i del Suplemento B de la Emaion

i
*HR Ratings de México, 5.A. de CV (HR Ratings} es una Institucién calificadera de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los

Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacion El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO estd limitado a aclivos
gubernamentiles corporativos @ instituciones financieras descritos en la clausula (v) de la seccidn 3{a{62A) de 1aU S Securities Exchange Act of 1934,

Twitter: @HRRATINGS
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De acuerdo con la metodologia de HR Ratings, se realizaron proyecciones financieras de Fibra Shop durante la revision
anterior (incluyéndose las cifras del 1T19) en donde se evalGan sus métricas financieras y efectivo disponible, considerando
un escenario base y un escenario de estrés. Las proyecciones abarcan desde el 2T19 hasta el 4T26. A continuacidn se
muestran los resultados proyectados:

Tabla 1. Supuestos y
Resultados®

Lpm
1718 1719

Fscenario Base Escenario de Estrés
20190 20209 20211 208p 20200 2E11P
1464 1536 186F 1364 k419 1,463

017 01
Ingresys Totales 215 1414 1Ml 1

Factor de Ocupaciss " 854% B%SE%  HE% BA% W SE% THe% 916 TUH %
SBA (') . 530498 340380 530438 537470 536016 536016 536016, 506 536016 536016
MOy 960 1 0§8 83 ioe0  11dE 214 137, 85 1091 133
T Ajustado 823 930 755 970 1092 1217 1268 829 1033 1066
A ] 973 755 959. 1034 1085 1129 a4 931 960
Flup bibre de Efecto® 666 M3 45T 1449 BS7T  MOB4 1124 7BB 911 963
Margen NG Mi%  Te1w, TI0N  TEO% Tod  TEd%  Thdw VA% FiTWTTiTW
Margen EBITDA Austado 677% 692% 660% 633% TI1T% 700% 730% 664% 679% 67 9%
Margen EBITDA. ... 677% E39% 660% E31% T06% TEE% 7ATH' ESe%  656%  656%
CAPEX + lnv " en Asociadas 263 107 T2420 TiEE 162 id 68 19 b 83
Distnbuciones liigatonas™ 13 0 51 0 o 0 23 0 9 0
Drstnbuciones 515 514 dsB 544 482 515 531, .31 336 359
Deuca Total Fo55  TAA3 CHEM VESE  a400 @500 WAHOY T 8150  B4GGTTTH400
Deuda Neta b . E600 7784 6217 7569, TSR BOM  #004, 7932  B153  A.199
LTV Deuda Total | Actioa Tolales) 38 5% 413%  360% 407%: 4ip% 397% Wik ‘d0a%  397%  3B3%
Afiod de Pago (DA | nminiis) gi 80 B2 73 ie 74 Ti; 8% CE a8
Afiog de Pago (DN / FLE) Mo 538 136 52: BB 5 T, 103 90 8.3
OSCR 24x 19x 18 22« i¥x 20x 2.ix idx 15x 17
DSCR con cag imicial 29 2.5x 3te 27w 22x 50 3.0 18x 1 9% Wi
Fuente HR Ratings B in de la £ bajo un 6 bese y un escenario de estrés Proyeccones w partt 2T15 reakradag ol § de @il
da 2013

=8 ing Tolaks « Perhcipacion en Aseci - Gastos de O) idn (Gastos Dp + Seguros

EBITOA =N Gasies de Adminatraciin . Parti ion en

EBIIDA Ajustadn = EBITDA + Participacibn #n Assciadas.

“Fiijp Libra de Efectiv » Flujy Neto de Sl de Operaciin + Diferencis on Cambios  Distriuciones Obigatorian
500 I8¢ dairbuciones obigatorias aue Sebe resizar FSHOP para cumplr ¢on ls regulzcidn spicably pars FBRAS.
Cifras en miioes da pesos mexicanos.

Desempeiio Histérico / Comparativo vs. Proyecciones

* Fortaleza en niveles de DSCR. En los UDM al 1T19, la generacion de FLE tuvo un incremento a P$1,324 millones (m), lo
cual permitié un DSCR de 1.9x (vs. 2.4x al 1T18). El mayor FLE a su vez ocasiond una reduccion en afios de pago de
deuda neta a FLE a 5.9 afios (vs. 10.0 afios al 1T19), mostrando niveles adecuados para el tipo de activos.

= Crecientes resultados operativos. A partir de la madurez del portafolio, cuya Gltima incorporacién fue Puerta La Victoria
en 4717, y aunado a los altos esfuerzos de comercializacion, el Fideicomiso mantiene un alto factor de ocupacion. Esto se
suma a un estricto control presupuestal y a la reciente compra de una participacion en el Asesor’, lo cual ha permitido que
Fibra Shop incremente los méargenes NOI y EBITDA Ajustado a 76.1% y 68.2% (vs. 74.0% y 67.7% a! 1T19).

* Estructura de deuda de largo plazo. Al 1T19, la estructura de deuda se muestra completamente de largo plazo, siendo
la préxima amortizacion relevante en 2020 con el vencimiento de la FSHOP 15 por P$3,000m, la cual es muy probable que
sea sustituida via la oferta publica de adquisicion reciproca donde se colocaran la FSHOP 19 y FSHOP 19U.

Expectativas para Periodos Futuros

* Crecimiento sostenible. Las proyecciones de HR Ratings consideran que el portafolio actual en operacién, aunado a la
apertura de La Perla (coinversion), y los proyectos de energia renovable y crecimiento organico en las plazas, permitiran
al Fideicomiso una creciente generacion de NO| y EBITDA Ajustado a niveles de P$1,274m y P$1,217m en 2020.

! FibraShop Partafofios inmabiliarios S.A.P ). de C V {el Asesor) quien se encarga de prestar servicios de asesoria a Fibra Shop

12
*HR Ratings de México, 5.A. de CV ({HR Ratings) es una Institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacion. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO estd limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula {v} de la seccion 3a}{62}{A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934.

Twitter: @HRRATINGS
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* Nueva politica de distribuciones. Se espera en los proximos afios que el pago de distribuciones disminuya derivado de
la reciente constitucion de un fondo de reserva para proyectos, por lo que el Fideicomiso fondeara parte de sus proyectos
via recursos generados por el flujo obtenido de la operacidn del portafolio actual.

Factores adicionales considerados

» Diversificacion de contratos y aita calidad crediticia de principales inquilinos. El 90.0% de los contratos de
arrendamiento mantienen un vencimiento en el largo plazo. En términos de diversificacion por arrendatarios, cabe destacar
que los diez principales arrendatarios representan el 25.0%, y ningln cliente representa mas de 5.0% de los ingresos. Entre
sus principales inquilinos se encuentran empresas de diversos sectores entre los cuales se encuentra Cinépolis, Liverpool,
Grupo Carso, Alsea, Inditex, entre otros.

» Experiencia de socios y equipo administrativo. Los socios cuentan con una experiencia probada en el desarrollo y
administracién de centros comerciales, lo cual le brinda una fortaleza operativa a FSHOP.

Factores que podrian subir la calificacion

» Mayor generacion de FLE. En caso de que el Fideicomiso logre superar nuestras estimaciones del escenario base via
renovaciones de contratos por encima de nuestras estimaciones con relacién a la inflacién, ademas de la rapida
implementacién de estrategias de rentabilidad, podrian derivar en una generacion de FLE que a su vez mejore los afios de
pago de deuda neta a FLE en niveles de 5.0 afios, similar a los niveles de 2016.

» Venta de activos no estratégicos para reducir su apalancamiento. En caso de que el Fideicomiso lleve a cabo la venta
de activos no estratégicos para el pago de sus obligaciones financieras ocasionaria un menor servicio de la deuda, lo cual,
a su vez, mejoraria los niveles de DSCR a niveles de 2.0x o superiores de manera constante y sostenida.

Factores que podrian bajar la calificacion

» Mayor endeudamiento o refinanciamiento de corto plazo. En caso de que el Fideicomiso mantenga su politica de
distribuciones anterior distribuyendo en funcion del flujo por operaciones, Fibra Shop se veria en la necesidad de fondear
sus planes via mayor endeudamiento presionando sus principales métricas relacionadas con el servicio de 1a deuda como
DSCR ligeramente por arriba de 1.0x y afios de pago de deuda neta a FLE cercanos a 10 afios.

» Deterioro en los resuitados operativos. Una desaceleracion en el consumo local podria generar dificultades para
diversos inquilinos de ciertos giros, lo cual tendria repercusiones en el factor de ocupacitn del portafolio. Esto a su vez
podria representar una menor absorcion de costos y gastos fijos, disminuyendo el margen NOI cercano a 70.0% o por
debajo.

Descripcion del Emisor

El Fideicomiso F/00854 (FSHOP y/o Fibra Shop v/o el Fideicomiso) se establecié como un fideicomiso inmobiliario el 21 de
junio de 2013 por Fibra Shop Administracion, S.C. (el Fideicomitente) y The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de
Banca Mltiple (el Fiduciario y/o BONY). FSHOP tiene como objetivo la adquisicién, construccion y administracion de diversos
centros comerciales en México enfocados a un mercado de clase media y media alta. Al 1719, FSHOP posee un portafolio
propio de 17 inmuebles de tipo comercial con una SBA de 540,380m? (vs. 18 propiedades y 530,498m? al 1T18), ademas del
proyecto de coinversion Sentura, localizado en Tlalnepantla, Estado de México, que abri6 sus puertas en octubre de 2018, y
donde Fibra Shop cuenta con una participacion de 35.0%.

No omito manifestarle que la calificacion otorgada no constituye una recomendacién para comprar, vender o mantener algin
instrumento, ni para llevar a cabo algin tipo de negocio, inversion u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en
cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings y en términos de lo dispuesto en -I-l

Hoja 3 de
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articulo 7, fraccion |l y/o ll, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores

y a otros participantes del mercado de valores”.

Sin otro en particular, quedo a sus drdenes para cualquier duda o comentario al respecto.

Director Ejecutivo Senior de Deuda Corporativa / ABS
HR Ratings

“HR Ratings de México, 5.A. de C V. {HR Ratings) es una institucion calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estades Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacian. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esti Itmitado a activos

gubernamentales, corparatives e instituciones financieras, descrites en la clausula (v) de la seccion 3(a)(62){A} deia U § Securities Exchange Act of 1934
Twitter: @HRRATINGS
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Nota: Las proyecciones presentadas son las mismas de la revision del 8 de abril de 2019, no obstante, se actualizaron
los anexos al 1T19.

FSHOP (Base): Balance en Pesas Nominzles (millones)

nie msy Foul mr mE s 0P w2 P g AP w258 MNP 1T 1T1_!
BC =95 TOTALES 1362 12 12,700 10,144 131 0,48 w404 2312 21,065 4,754 25210 X0 .14 11,30 13,358
Activa Cisculante 1420 1,092 569 m 625 017 s ™ N ] 857 FaT} 54 ™ 458
Edectva y Equivalendes de Electivo 560 1,501 2N n 289 542 486 1% 3n 410 42 256 243 376 200
Rentas por Cobrar 7] 120 121 135 143 158 175 m 189 136 203 9 217 157 kx|
Imguesios por Racupecar 407 215 108 a3 12 12 13 1 1 1 b 1 1 9 1
Partes Wi iy Otrzs Cusrt2s por Cobrir r A0 % n 166 L 22 n 66 55 2] 438 48 102 3%
iy e E] 1 12 1 15 15 1% v 17 15 3 1 20 2] n
Activos 0 | Se— [# 1 10,438 12,841 = 10,657 19,856 0 nsa 249 23481 M52 25,586 26,700 I?F 1
Irversionas £ Asotiadas’ 0 Q q 1 507 531 564 B0 51 1310 1319 1,458 1,642 0 51
Propadades de imversidn 7,860 10223 12 055 17 150 18,116 19,067 18 50% 20679 21478 2307 21467 24,060 24,586 17,368 18,343
Acthos intangities y Cargos Deleridos ] 1 0 1 12 12 12 b4 12 12 12 2 12 11 11
Ouos Actives LP 1 5 iy p= £ 41 47 4 51 | 55 E 53 JE .‘
Phakils TOTALES 41 1% 1,608 3 LA ] 80949 3,180 5,1!’ 0, = 3,104 9,312 S gate 7,548 u;
Pasivo Circulante 2212 - T& 665 [y 1,10 g 240 3.5 1w .00z 387 0 406 e
Pasivo con Costo FALE a ] [} 189 1500 ] 2.300 3100 0 3,600 asn 0 a 0
Provesdosss. & 10 9 3 2 | E 5 13 5 5 5 H 3 &
Pazwes Acurmdados® n 256 h ] 625 A 159 136 138 41 144 147 150 15 e 264
Cuenias por Pagar a Paries by 17 15 17 21 L 1% 15 16 1% 16 16 16 16 w 15
Otros s Costo L3 7 " 1 0 n 2 2 I H H B % 7 27
Provisiones 7 2 T 1 ] o a ] 0 [ 0 '] L] [ 0
Rentas Cobradzs e Anticigs: de CP 2 [ B ] 30 31 n 32 n 34 M 35 36 7 Foa
Pamivos no Clrewlanies m 188§ 1,529 i 545 1388 29%2 (1] 5 3,904 530 s 8,703 T4 BT
Pasmo con Coslo 0 2,960 1 &L 5968 & 900 lis00 €200 5200 8400 4800 4609 B,189 7056 75!7.II
Impiestes Dierides 2 10 " 1 10 " 1 1 n " 1t 1 n 1 18
Otros Pasnvos No Ciculantes 214 m i 375 4n 7T 401 485 4% 4H 493 £03 508 T4 445
Depdsitos an Garanils 54 64 T 12 1M 13, i 142 146 150 155 154 154 124 125
Benvficios a Empleades 6 & i 1 7 a B B L} B | 2 ] a ]
Instrumentos Financierns Dervados. e 0 0 243 236 336 136 26 k] 336 336 336 33 0 i}
CAPITAL CONTABRLE 6511 [T 9,306 0 e 10,603 [T 2224 1312 14 089 15,060 16,087 11 18,305 10,435 10,586
Minaritario ] L] 0 a L] L] L] L] ] [} o ] ] 0 []
Caprial Contnibando Utl Acum & Otros 1 [ 2 4 o 0 L] L] 0 a ] ] o L] o
Uniidad del Ejercicio 0 0 o 0 v 0 a (] [ 0 ] 0 [ 1 0
Mayoriaric 6311 L 9,106 10,555 10,60) 1,384 1221 13124 14,069 13,060 15,097 11 18,305 10,485 10585
N de los Fdecomdentss 6020 7592 T.282 T8 &51 6511 6511 6511 6511 651 1511 651 51 T8 B422
Resutados Actrulados 69 3 1092 1763 3054 3864 438 510 5995 X 110 T815 B.BO3 o825 3235 4,034
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Hatsutaro Takahashi
Director Ejecutivo Senior de Deuda Corporativa / ABS
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C+ (52-55) 1500 3130

México: Avenida Prolongacion Paseo da la Reforma #1015 torre A, piso 3, Col. Santa Fa, México, D.F., CP 01210, Tel 52 (55) 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tef +1 (212) 220 5735.

La calificacién otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora ylo emisién esta sustentada en el

analisis practicado en escenarlos base y de estrés, de conformidad con la(s) siguiente(s) metodologia(s) establecida(s) por la
propia institucién calificadora:

Evaluacion de Riesgo Crediticio de Deuda Corporativa, mayo de 2014. |

Para mayor informacidn con respecto a esta{s) metodologia(s), favor de consultar j i P irmniiings. pem s imgth sl

Informacion complementaria en cumplimiento con Ia fraccion V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a

las instituciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior

Inicial
Fecha de ultima accién de calificac én Iniciar
Periodo gue abarca la informacion financiera gliszada por HR Ratings para el 4T13-1T19
olorgamiento de la presente calificassn
Relacién de fuentes de Informac én ulilizadas incluyendo las proporcionadas por
terceras personas Informacién financiera trimestral interna e informacion anual dictaminada por KPMid
Calificaciones otorgadas por otras instituciones -aificadoras que fugron utilizadas por NIA
HR Ratings (en su caso).
HR Ratings considerd al otorgar )a calificac én o darle seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador adm nstrad& y garante y N/A

los poslbles adguirentes de dichos Valores (en su caso)

HR Ratings de México, 5.A. de C.V (HR Ratings), es una Institucion calificadora de valores autorizada por la Comisién Naclonal Bancaria y de Valores (CNBV)
ragistrada ante la Securities and Exchange Commisslon (SEC} como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas
pliblicas, corporativos e instituciones financleras, segin lo descrito en la cliusula (v} de la Secclén 3(a)(62)(A) de la U.S Securities Exchange Act de 1934 y certificada
comoa una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securitles and Markets Authority {ESMA).

La calificacién antes sefialada fue solicitada por la entidad o emisor, 0 en su nombre, y por lo tante, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.tirratings.com se puede consultar la
siguiente informacién: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los criterios
de esta institucion calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificacidn, (iii) la estructura y proceso de votacion de nuestro
Comité de Andlisis y {iv) las escalas de calificacion y sus definicicnes.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ralings de México S.A. de C V (HR Ratlngs| son opiniones con respecto a la ca dad crediticia yo a la capacidad de administracién de
actives, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demds entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracleristicas de ta entidad, emisién ylu operaclén, con ndependencia de cualquier actividad de negocio entre MR Ralings y la edfidad o emisora. Las
calificaciones y/u opiniones clorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones park comgprar, vender o

mantener algdn instrumento, ni para llevar a cabo algun lipo de negoclo, Inversidn u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier mejie conformidad
con las melodologias de calificacidn de HR Ratings, en términos de 1o dispuesto en el articulo 7 fraccion || y/o 1, segun carresponda, de las “Disposicion caracter general
apl cables a las emisoras de valores y a olros participantes del mercado de valores .

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacién obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no vaidll®, garant!®s, ni certifi

la precisidn. exactitud o totalidad de cualquier informacién § no es responsable de cualquier error u omisidn o por los resuitados obtenidos por eluso de e Informacién.lLa mas .Efa
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*HR Ratings de México, 5.A de C.V. {HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registradd ante la Securlties and Exchange Commission {SEC) de los

Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de califlcacién. E! reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esti limitado a activos
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de las emisoras de Instrumenios de deuda calificadas por HR Ralings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el monto y tipo de emisién. La bondad del
instrumento o solvencia de la emisora y en su caso, Ia opinion sobre la capacidad de una entidad con respecto a la administracion de actwos y desempedio de su objeto social
podran verse modificadas, lo cual afectard en sucaso ala alza o a la baja la calificacién sin que ello implique responsabilidad aiguna a cargo de HR Rat ngs. HR Ratings emite
sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenda en la pagina de Ia propia
calificadora www hrratings.com donde se pueden cansultar documentos como el Codigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones vigentes

Las calificacicnes y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un analisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisara ylo emision, por o que no necesarlamente
reflejan una probabilidad estadistica de incumplimlento de pago enlendiéndose como 1al, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir ¢con sus
obligaciones coniraciuales de pago, conlo cual los acreedores yio lanedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso a reestruciurar la deuda debido
a una situacién de estrés enfrentada por el deudor No obstante o anterior, para datle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia huestra metodologia considera
escenarios de estrés como complemento del andlists elaborado sobre un escenario base Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores genera mente varian
desde US31,000 a US$1,000,000 (o el equivalente en otra moneda) por emisién En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones de un emisor en
particular per una cuota anual Se estima que las cuotas anuales varlen entre USSS5 000 y US$2,000,000 {0 el equivalenle en otra moneda)
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“HR Ratings de Méxica, 5.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission {SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipoe de catificacion. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esti limitade a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en ta clausula (v) de la seccion 3{a)(62){A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934.
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27 de junio de 2019

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direccion General de Emisoras

Insurgentes Sur 1971, Torre Norte

Col. Guadalupe Inn

01020 México, Ciudad de México

Estimados sefiores

Hacemos referencia a (i) el programa de colocacion de certificados bursétiles fiduciarios de corto y
largo plazo (segiin el mismo ha sido actualizado de tiempo en tiempo, los “Certificados Bursatiles™)
por un monto total autorizado con caricter revolvente de hasta $8,000°000,000.00 (ocho mil millones
de pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en Unidades de Inversion (“UDIs™) o Délares de los Estados
Unidos de América (el “Programa’) establecido por CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple
(antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple), como fiduciario (el
“Fiduciario” o 1a “Emisora’) en el Fideicomiso Irrevocable nimero F/00854 constituido con fecha
21 de junio de 2013 (segun el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo, €l “Contrato de
Fideicomiso” y el fideicomiso ahi creado, “Fideicomiso™) por Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios,
S.A.P.I de C.V. en su caracter de fideicomitente (el “Fideicomitente™), el Fiduciario, en su caracter
de fiduciario del Fideicomiso y con la comparecencia de Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Muiltiple, Division Fiduciaria, en su caracter de representante comun, (#) la inscripcién
preventiva de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de Valores (“RNV”’) que mantiene
la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la “Comision™), bajo el nimero 3239-4.19-2015-001,
autorizada por la Comisién mediante oficio No. 153/5436/2015 de fecha 22 de junio de 2015 y
posteriormente actualizada bajo el numero 3239-4.19-2017-068 conforme al oficio No.
153/10540/2017, de fecha 20 de julio de 2017, (iif) la certificacion suscrita por el secretario del Comité
Técnico de la Emisora, respecto de las resoluciones adoptadas por €l Comité Técnico de la Emisora
con fecha 14 de febrero de 2019 (las “Resoluciones del Comité Técnico™), mediante las cuales se
resolvio, sujeto a la obtencién de la autorizacion de esa Comisién, llevar a cabo: (@) la actualizacién
de la inscripcion del Programa en el RNV; (b) aumentar el monto total autorizado del Programa en
$1,000°000,000.00 (Un mil millones de Pesos 00/100 M.N.), a fin de que el monto total autorizado
del mismo sea de hasta $9,000°000,000.00 (Nueve mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente en unidades de inversion o délares de los Estados Unidos de América (la “Actualizacion
del Programa™); (¢) difundir el aviso con fines informativos con motivo de la Actualizacion del
Programa; (d) la oferta publica de adquisicion y suscripcién reciproca de los certificados bursétiles
fiduciarios con clave de pizarra “FSHOP 15” emitidos al amparo del Programa (la “Oferta de

CDMX BAJIO SURESTE ESTADOS UNIDOS
1551 5545 1084 (642 1981200 (984) 204 5069 1My mIm
Moste Elbuz 37. Fisu 10 Cantral Park Aty Corparstivo The Gellaria
Lomas de Chaputispec. Ao B, Stalfar 2001 Cale 45, Lota 001, Mz. 164 5865 Westheimer Rd.
Miguel Hirelgo It 4-C. Canlro Ser Iari e Suie 1130

11800, CONX. 76090, Qnerétaro. (ro. TT70. Paya dal Carmea, 0 Roa. 770548 Houston, Tx,

i

JUEGA MEJOR

www_glzabogados.com



Adgquisicion y Suscripcién Reciproca™); y (e) la cuarta y quinta emision de Certificados Bursatiles al
amparo del Programa, por un monto en conjunto de hasta $3,000°000,000.00 (Tres mil millones de
pesos 00/100 M.N.), mismos que seran ofrecidos al publico inversionista mediante la Oferta de
Adquisicion y Suscripcion Reciproca y mediante oferta piiblica de suscripcion de los Certificados
Bursatiles de la cuarta y quinta emision al amparo del Programa (la “Certificacion™), (iv) el escrito
de solicitud de autorizacion para llevar a cabo la: (@) Actualizacién del Programa en el RNV; (d) la
difusion del aviso con fines informativos con motivo de la Actualizacién del Programa; (¢) difusion
de la documentacion relativa a la cuarta emision y quinta emision de Certificados Bursatiles al amparo
del Programa; y (d) Oferta de Adquisicién y Suscripcién Reciproca (el “Escrito de Solicitud”).

La presente opinion se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo
87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores (“LMV™), asi como en los articulos 2, fraccién I,
inciso h), 13, 13 Bis y 14, fraccién II de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras
de valores y a otros participantes del mercado de valores (las “Disposiciones”).

Los términos en mayuscula inicial utilizados y no definidos en la presente tendran el
significado que se les atribuye en el Fideicomiso.

Para efectos de la presente opinién, hemos revisado exclusivamente los siguientes
documentos:

(a) Copia certificada de la escritura publica nimero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nuiiez y Bandera, titular de la Notaria Publica
nimero uno de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad
de México el 25 de julio de 2008 bajo el nimero 384,235, que contiene el acta constitutiva
de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Miiltiple.

(b) Copia certificada de la escritura publica nimero 111,339 otorgada ante la fe del licenciado
Amado Mastachi Aguario, titular de la notaria publica nimero 121 de la Ciudad de México,
de fecha 25 de abril de 2014, inscrita en esa misma fecha ante el Registro Publico del
Comercio de la Ciudad de México en abril de 2014 bajo el folio mercantil nimero 384235%,
misma que contiene, entre otros temas (i) la aprobacién, hecha mediante asamblea general
extraordinaria de accionistas, de la fusion llevada a cabo entre el Fiduciario, entonces The
Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, como fusionante y CIBanco,
S.A., Institucién de Banca Multiple, como fusionada, y (i) el cambio de denominacion de
The Bank of New York Mellon, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, a CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple.

(¢) Copia certificada de la escritura piblica nimero 115,472 otorgada ante la fe del licenciado
Amado Mastachi Aguario, titular de la notaria publica niimero 121 de la Ciudad de México,
de fecha 21 de noviembre de 2014, inscrita en esa misma fecha ante el Registro Publico del
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 384235*, misma que
contiene los estatutos sociales vigentes de CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple.
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(d) Copia certificada de la escritura publica mimero 135,5320torgada ante la fe del licenciado
Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria piblica nimero 121 de la Ciudad de México,
de fecha 11 de mayo de 2017, inscrita con fecha 21 de junio de 2017 ante el Registro Piblico
del Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 384235*, misma que
contiene el otorgamiento de poderes hecho por el Fiduciario a los delegados fiduciarios Juan
Pablo Baigst Lastiri, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor y Cristina Reus Medina,
entre otros, como firmante “A”, y a Itzel Criséstomo Guzméan y Gerardo Ibarrola Samaniego,
entre otros, como firmante “B” (conjuntamente los “Delegados Fiduciarios™).

(e¢) Certificacion de fecha 9 de abril de 2019 en la cual Roberto Pérez Estrada, en su caracter de
secretario del consejo de administracion de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple
certifica que las facultades conferidas a los Delegados Fiduciarios conforme al instrumento
sefialado en el inciso (d) anterior, no han sido revocadas, limitadas o en alguna forma
modificadas, por lo que continitan en pleno vigor y efecto.

()  Copia certificada de la escritura publica numero 42,858, de fecha 1 de agosto de 2018,
otorgada ante la fe del licenciado Eduardo J. Mufioz Pinchetti, titular de la notaria piblica
numero 71 de la Ciudad de México, actuando como suplente y en el protocolo a cargo del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria piblica numero 83 de la Ciudad de
México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México, bajo el folio mercantil niimero 686*, el 16 de agosto de 2018, en la que constan los
poderes otorgados por parte de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
(el “Representante Comin’), para ser gjercidos de manera conjunta o separadamente,
incluyendo el poder para suscribir titulos de crédito, en términos del articulo 9 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, en favor de los sefiores Fernando José Vizcaya
Ramos, Jacobo Guadalupe Martinez Flores, Elena Rodriguez Moreno, José Luis Urrea
Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia
Jiménez, y Jestus Abraham Cantu Orozco (los “Apoderados del Representante Comiun™).

(g) Contrato de Fideicomiso, incluyendo una copia certificada de las siguientes escrituras
publicas (f) escritura publica mimero 39,222 de fecha 21 de junio de 2013, otorgada ante la
fe del licenciado José Villavicencio Castafieda, titular de la notaria publica numero 218 de la ."\1
Ciudad de México, misma que contiene la version original del Contrato de Fideicomiso, (ii) -
escritura publica nimero 39,419 de fecha 19 de julio de 2013, otorgada ante la fe del
licenciado José Villavicencio Castafieda, titular de la notaria publica nimero 218 de la Ciudad
de México, misma que contiene el primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso,
(@) escritura publica niimero 174,599 de fecha 26 de septiembre de 2014, otorgada ante la fe
del Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria publica numero 116 de la Ciudad de
México, misma que contiene el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso,
y (iv) escritura publica niimero 183,464 de fecha 12 de mayo de 2016, otorgada ante la fe del
licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria piblica numero 116 de la Ciudad
de México, misma que contiene el tercer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso.

I——F'-F

(h) Certificacion.
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(i)  Eltitulo que ampara los Certificados Bursatiles correspondientes a la cuarta emision.
()  Eltitulo que ampara los Certificados Bursatiles correspondientes a la quinta emision.

(k)  Elaviso con fines informativos a fin de dar a conocer al publico inversionista la Actualizacion
del Programa.

(1)  El oficio niimero 153/11825/2019 de fecha 27 de mayo de 2019 emitido por la Comisién
mediante el cual se resuelve (i) actualizar la inscripcion preventiva del Programa en el RNV
a fin de aumentar el monto total autorizado del Programa en $1,000°000,000.00 (Un mil
millones de Pesos 00/100 M.N.), a fin de que el monto total autorizado del mismo sea de
hasta $9,000°000,000.00 (Nueve mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en
unidades de inversién o dolares de los Estados Unidos de América, (ii) autorizar la difusion
del aviso con fines informativos relativo a la Actualizacién del Programa, (iii) autorizar
realizar la Oferta de Adquisicién y Suscripcién Reciproca, y (iv) autorizar la difusién de los
suplementos informativos, avisos de oferta piblica y documentos con informacion clave para
la inversidn correspondientes a la cuarta y quinta emision al amparo del Programa (el “Oficio
de Autorizacion de CNBV”).

Hemos asumido, sin haber realizado investigacién independiente alguna o verificacion de

cualquier tipo:
L Que las copias simples y/o certificadas de los documentos que revisamos son copias fieles de
sus respectivos originales, y que dichos originales son auténticos y que han sido debidamente
suscritos;

I Que a la fecha de la presente, los estatutos sociales de la Emisora no han sufrido
modificaciones ulteriores a las divulgadas y los mismos (incluyendo sus modificaciones)
estan debidamente inscritos en el Registro Piiblico de Comercio correspondiente;

IMI.  Que a la fecha de la presente, el Contrato de Fideicomiso no ha sufrido modificaciones
ulteriores a las divulgadas;

IV. Que a la fecha de la presente, los poderes otorgados a los Delegados Fiduciarios y al
Apoderado del Representante Comun no han sido revocados, limitados o modificados en
forma alguna;

=1

v Que las declaraciones contenidas en los documentos antes descritos son verdaderas y exactas
en todos sus aspectos al momento de la celebracion de los mismos; .

'

VI  Que las partes que suscribieron los documentos que hemos revisado, al momento de su
celebracion, contaban con facultades suficientes para hacerlo;

VII. Que (i) a la fecha de Actualizacion del Programa, de la cuarta emisién y quinta emision al
amparo del Programa y de la Oferta de Adquisicion y Suscripcion Reciproca, la Emisora sera
solvente y no se encontrara en concurso mercantil, quiebra, o en alguno de los supuestos
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establecidos en los articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos Mercantiles u otras leyes
aplicables; y (if) la emision de los Certificados Bursatiles no encuadra en alguno de los
supuestos de los articulos 113, 114, 115, y demas aplicables de la Ley de Concursos
Mercantiles u otras leyes aplicables.

Nuestra opinién se basa en el conocimiento de determinados asuntos en los que hemos
participado en nuestra asesoria, pero no implica en modo alguno la realizacion de una investigacion
independiente, auditoria, examen particular o averiguacién sobre el estado actual o potencial de los
asuntos en que esté involucrada la Emisora y/o el Fideicomitente. Nuestra asesoria se ha limitado a
cuestiones particulares y ocasionales, y no ha consistido, en caso alguno, en aspectos contenciosos o
de litigio.

Considerando lo anterior y sujeto a las limitaciones y salvedades mencionadas més adelante,
manifestamos a esa Comision que a nuestro leal saber y entender:

1 La Emisora se encuentra debidamente constituida de conformidad con las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos, es una entidad que existe legalmente, de conformidad
con la legislacion aplicable y, de acuerdo a sus estatutos sociales, esta autorizada para
solicitar la actualizacion del Programa y emitir los Certificados Bursétiles que
derivan de la cuarta y quinta emisiéon de Certificados Bursatiles al amparo del
Programa;

2 A esta fecha, los Delegados Fiduciarios: (f) cuentan con facultades mancomunadas
para que cualesquiera dos delegados fiduciarios tipo A, o un delegado fiduciario tipo
A conjuntamente con cualquier delegado fiduciario tipo b, emitan, otorguen,
suscriban, avalen, acepten, endosen y negocien titulos de crédito, en los términos del
articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; (if) cuentan con
facultades mancomunadas para que cualesquiera dos delegados fiduciarios tipo A, o
un delegado fiduciario tipo A, conjuntamente con cualquier delegado fiduciario tipo
b, puedan lievar cabo actos de administracién en los términos del segundo parrafo
del articulo 2554 del Coédigo Civil Federal; y (i) cuentan con facultades
mancomunadas para que cualesquiera dos delegados fiduciarios tipo A, o un
delegado fiduciario tipo A, conjuntamente con cualquier delegado fiduciario tipo B,
puedan llevar a cabo actos de dominio, en los términos del tercer parrafo del articulo
2554 del Cddigo Civil Federal y por lo tanto, tienen facultades y estan autorizados §\
para suscribir los titulos que documentan los Certificados Bursatiles %\
correspondientes a la cuarta y quinta emision al amparo del Programa;

3 A esta fecha, cualquiera de los Apoderados del Representante Comin tiene
facultades y esta autorizado para suscribir los titulos que documentan los Certificados
Bursatiles correspondientes a la cuarta y quinta emision al amparo del Programa;

4 El Contrato de Fideicomiso fue debidamente constituido y constituye un contrato
juridicamente valido y exigible en contra de la Emisora, en sus términos;
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5 Una vez que, se transmitan los recursos correspondientes a la cuarta emisién y a la
quinta emisién al patrimonio del fideicomiso en términos del contrato de fideicomiso
y de la normatividad aplicable, entonces la transmisiéon de los recursos
correspondientes a favor del Fiduciario serd perfecta y exigible y, por lo tanto, los
recursos correspondientes recibidos del publico inversionista por el Fiduciario como
resultado de la cuarta emisiéon y quinta emision pasarian a formar parte del
Patrimonio del Fideicomiso;

6. Las Resoluciones del Comité Técnico, son juridicamente validas y cumplen con los
requisitos que establece la legislacién aplicable y el Fideicomuso;

7 Conforme al Oficio de Autorizacién de CNBYV, la Actualizacién del Programa ha
surtido plenos efectos juridicos, en sus términos; y

8 Una vez que los titulos sean depositados en S.D. Indeval Institucién para el Dep6sito
de Valores, S.A. de C.V., o alguna otra institucién para el deposito de valores,
entonces los titulos que representen los Certificados Bursatiles que se emitan en la
cuarta y quinta emision al amparo del Programa habran cumplido con los requisitos
de la LMV, habra sido emitidos validamente por la Emisora y las obligaciones
consignadas en los mismos serdn exigibles en contra de la Emisora por cualquier
persona con titulo valido sobre dichos Certificados Bursatiles.

Nuestra opinidn est4 sujeta a las siguientes limitaciones y salvedades:

A. Se basa exclusivamente en declaraciones, informacion y documentacién que nos ha
sido proporcionada por la Emisora, el Fideicomitente y el Representante Comun, asi
como en entrevistas sostenidas con sus funcionarios para efectos de rendir la presente
opinién, por lo que el contenido y la veracidad de la misma se encuentra sujeta
integramente a la veracidad de las declaraciones, informacién, documentacién y
entrevistas proporcionadas por dichos funcionarios.

B Se limita a cuestiones de derecho aplicable en los Estados Unidos Mexicanos
respecto a las cuales hace referencia el articulo 87, fraccién II de la LMV y no
expresamos opinioén alguna respecto del tratamiento fiscal o contable de los
Certificados Bursatiles emitidos al amparo del Programa. \

C El cumplimiento de las obligaciones de las partes bajo el Contrato de Fideicomiso
y/o del Fiduciario bajo el Programa, pudiera estar limitado o afectado por prelaciones
legales o disposiciones establecidas por (§) leyes que impongan impuestos federales,
locales o municipales, adeudados o susceptibles de ser cobrados por, una autoridad
gubernamental con la facultad de cobrar contribuciones fiscales; (i) leyes laborales
federales relativas a contraprestaciones de cualquier naturaleza adeudadas por las
partes de los contratos a las personas cubiertas por dichas leyes; y (i) concurso
mercantil, insolvencia, transmisiones en perjuicio de acreedores, quiebra, moratoria
y leves que afecten los derechos de acreedores de forma general,
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D. Unicamente hemos asesorado a la Emisora y al Fideicomitente en asuntos
particulares y ocasionales, por lo cual no aceptamos responsabilidades genéricas
sobre materias distintas a las que se hace referencia especifica en la presente opinion;

y

E. Las disposiciones de los Certificados Bursatiles emitidos al amparo del Programa
que otorguen facultades discrecionales a los tenedores de los Certificados Bursatiles
o al Representante Comiin no pueden ser ejercidas de manera inconsistente con los
hechos relevantes ni obviar cualquier requerimiento para proporcionar evidencia
satisfactoria en relacién con las bases de cualquier determinacién asi realizada.

Esta opinion es emitida en nuestra calidad de abogados independientes de la Emisora, para
efectos de cumplir con lo previsto en las disposiciones legales referidas anteriormente en este
documento. En su caso, esta opinién deja sin efectos cualquier otra opinién que hayamos emitido
anteriormente en relacion con el tema aqui sefialado.

Las opiniones antes expresadas se emiten en la fecha de la presente y, por lo tanto, estan
condicionadas y/o sujetas a probables modificaciones por causa de cambios en las leyes, circulares y
demas disposiciones aplicables, asi como en las condiciones y circunstancias de los actos a que se
hace referencia en la presente, ademéas de por el transcurso del tiempo y otras situaciones similares.
No expresamos opinion alguna respecto de cualesquiera cuestiones surgidas con posterioridad a la
fecha de la presente, y no asumimos responsabilidad u obligacién alguna de informar a ustedes o a
cualquier otra persona respecto de cualesquiera cambios en las opiniones antes expresadas que
resulten de cuestiones, circunstancias o eventos.que pudieran surgir en el futuro o que pudieran ser
traidos a nuestra atencién con fecha posterior a la de la presente.
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Luis Liavin Sastscruz

Grepe, Lavin fZnvahies. S.C

cc  Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V

JUEGA MEJOR
CDMX sl SURESTE ESTADGS UNIDOS
55) 5545 1884 6421 199 1200 984) 20 5049 My
Mente Bbmaz 37, Piso 10 Contral Park Abus Corporative The Gelleria
Lomeas de Chaputizpec Armanda 3. Shafler 2001 Calle 44, Lok 001, Mz 164 5065 Westheimer Ri.
Neguel Hidelgo It &-C. Centro Sur Lzl ta Suiw 1130

11000 COMX 76090, Quesitar, Oro. 7710 Paya col Cormoem, 0. Ron TI054, Houston Tx. www_glzabogados.com



4. Formato de Carta de Aceptacion.

CARTA DE ACEPTACION DEL CUSTODIO PARA PARTICIPAR EN LA OFERTA PUBLICA DE
ADQUISICION Y SUSCRIPCION RECIPROCA QUE REALIZA CIBanco, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso F/00854 (en adelante “FSHOP”, el “Emisor” o el
“Oferente”)

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer

Direccion: Paseo de la Reforma 510, Piso 18, Col Juarez, 06600, Ciudad de
México, México.
A la atencion de: Ana Azucena Pastrana Avilés y Francisco Javier Flores Lara

Correo electronico: lig.intermediarios.group@bbva.com
Teléfonos: (55) 5621-9842, (55) 5621-9689 y 5621-5114

Estimados sefores:

Hacemos referencia a la oferta publica nacional de adquisicion voluntaria y suscripcion reciproca (la
“Oferta de Adquisicion Reciproca’) de hasta el 100% (cien por ciento) de los 30,000,000 (Treinta millones) de
certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo con valor nominal de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada
uno de la emision identificada con clave de pizarra FSHOP 15 (los “Certificados de Adquisicién Reciproca™),
por (i) Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo con valor nominal de $100.00 (Cien Pesos 00/100
M.N) cada uno con clave de pizarra FSHOP 19 (los “Certificados Bursatiles FSHOP 19”), o por (ii)
Certificados Bursatiles Fiduciarios de Largo Plazo con valor nominal de 100.00 (Cien) UDIs cada uno con
clave de pizarra FSHOP 19U (los “Certificados Bursatiles FSHOP 19U”); que realiza FSHOP (el “Oferente”),
la cual ha sido debidamente autorizada por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio
numero 153/11825/2019.

Por medio de la presente y a nombre de los tenedores respectivos, aceptamos todos y cada uno de los
términos y condiciones de la Oferta de Adquisicion Reciproca, conforme a lo establecido en el suplemento de
la Oferta de Adquisicion Reciproca por Certificados Bursatiles FSHOP 19U de fecha 29 de mayo de 2019 (el

“Suplemento”):

Los términos con mayuscula inicial que no se encuentren expresamente definidos en la presente, tendran
los significados que a dichos términos se les atribuye en el Suplemento.

1. Numero de Certificados de Adquisicion
Reciproca con clave de pizarra FSHOP

15 que se aceptan adquirir en la Oferta de ([Incluir Certificados en niimero y
Adquisicion Reciproca: letra] ).

2. Tipo de valor elegido por los tenedores Certificados Bursatiles FSHOP 19U
para liquidar los Certificados de
Adquisicioén Reciproca que participan en
la Oferta de Adquisicion Reciproca

3. Sobrestasa Minima Deseada: - %:; en el entendido que dicha
Sobretasa Minima podré ser modificada
por el tenedor de Certificados de
Adquisicion Reciproca a mas tardar en la
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Fecha Limite de Recepcion de Posturas;

- en caso de no contener la Sobretasa
Minima, aceptamos la Sobretasa que
determine el Oferente para los
Certificados Bursatiles FSHOP 19U de
acuerdo con el procedimiento establecido
en la seccion “Plan de Distribucion” del
Suplemento correspondiente;

De conformidad con lo requerido en el Suplemento, por medio de la presente en representacion de
nuestros clientes tenedores de los Certificados de Adquisicion Reciproca, hacemos constar que hemos recibido
instrucciones de éstos en virtud de las cuales ha quedado expresa la aceptacion de dichos clientes de todos y
cada uno de los términos y condiciones de la Oferta de Adquisicion Reciproca establecidos en el Suplemento.
El Suplemento se ha encontrado disponible en Internet en cualquiera de las siguientes direcciones:
http:/www.bmv.com.mx y en http://www.fibrashop.mx desde el dia 29 de mayo de 2019. Asimismo,
certificamos que la totalidad de los inversionistas respecto de los cuales se presenta esta carta de aceptacion,
tienen el caracter de legitimos tenedores de los Certificados de Adquisicion Reciproca, de conformidad con
nuestros registros y listados internos a la fecha de la presente, cuentan con la capacidad juridica para disponer
de las mismas en los términos de la Oferta de Adquisiciéon Reciproca y que los Certificados de Adquisicion
Reciproca que han entregado, conforme a la Oferta de Adquisicién Reciproca, se encuentran libres de todos y
cualesquiera gravamenes.

Asimismo, se confirma mediante la presente que, a efecto de que dichos Certificados de Adquisicion
Reciproca sean adquiridos por el Oferente en la Oferta de Adquisicion Reciproca, los mismos serdn traspasados
libres de pago a la cuenta de Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer (el “Intermediario Coordinador”) nimero 01-024-2907 (la “Cuenta Concentradora’) que mantiene en
la S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”) en los términos establecidos en
el Suplemento, a partir del 25 de junio de 2019 y a mas tardar a las 13:00 (trece horas) de la Fecha Limite de
Recepcion de Posturas de la Oferta de Adquisicion Reciproca.

Asimismo, por medio de la presente y a nombre de los tenedores respectivos, aceptamos:

L Los Certificados de Adquisicion Reciproca que sean traspasados libres de pago a la Cuenta Concentradora
después de las 13:00 (trece horas) del dia que corresponde a la Fecha Limite de Recepcion de Posturas de la Oferta de
Adquisicion Reciproca no seran considerados para participar en la Oferta de Adquisicion Reciproca.

1L Si el Oferente, por conducto del Intermediario Coordinador de la Oferta de Adquisicion Reciproca, recibe
cartas de aceptacion que representan menos del 100% del nimero de Certificados de Adquisicion Reciproca objeto de la
Oferta de Adquisicion Reciproca, se asignard la Oferta de Adquisicion Reciproca a la totalidad de los Tenedores que la
hayan aceptado, en términos de las posturas de cada Carta de Aceptacion y sujeto a lo establecido en el apartado “(S)
Procedimiento y Mecanica de Aceptacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca” de la seccion “1. Caracteristicas de la
Oferta” del Suplemento de Certificados Bursatiles FSHOP 19U.

IIl. Los Certificados de Adquisicién Reciproca que participen del proceso de asignacion de la Oferta de
Adquisicién Reciproca seran liquidados en términos de lo dispuesto en el apartado “(s) Procedimiento y Mecénica de
Aceptacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca” de la seccion “1. Caracteristicas de la Oferta” del Suplemento.

IV.  Mi representada recibird en la fecha de liquidacion de la Oferta de Adquisicion Reciproca (Fecha de
Liquidacién de los Certificados Burséatiles FSHOP 19U), un nimero de Certificados Bursatiles FSHOP 19U , cuyo valor
nominal serd de 100 (cien) UDIs, que se calculara aplicando: (i) el Factor de Intercambio de los Certificados de
Adquisicion Reciproca, que serd publicado en el Aviso de Oferta Publica de Certificados Bursatiles FSHOP 19U., por (ii)
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cada Certificado de Adquisicion Reciproca asignado que haya sido objeto de la presente Carta de Aceptacion.

V. No podran suscribirse y pagarse Certificados Bursatiles FSHOP 19U fraccionarios como parte de la Oferta de
Adquisicion Reciproca y, en consecuencia, cualquier nimero de Certificados Bursatiles FSHOP 19U inferior a 1 (uno) sera
redondeado hacia abajo por el Oferente, lo que los posibles participantes en la Oferta de Adquisicion Reciproca reconocen
y aceptan por el hecho de participar en la Oferta de Adquisicion Reciproca, sin que ni el Oferente ni el Intermediario
Coordinador asuman o incurran en responsabilidad alguna. El monto en pesos que resulte de: (i) multiplicar el nimero de
Certificados de Adquisicion Reciproca por $100.00 (cien pesos 00/100 M.N.); menos (ii) el nimero de Certificados de
Bursatiles FSHOP 19U asignados multiplicado por el Precio de Colocacion en Pesos, Moneda Nacional, que sera publicado
en el Aviso de Oferta Publica de Certificados Bursatiles FSHOP 19U, serd pagado por el Oferente, por conducto del
Intermediario Coordinador, mediante transferencia electronica de fondos realizada a través del Sistema de Pagos
Electrénico de Pagos Interbancarios (“SPEI”), a la cuenta bancaria del Custodio sefialada en el Anexo Unico de la presente
Carta de Aceptacion, en el entendido, que dicho Custodio sera responsable de su entrega de forma integra y puntual al
tenedor de Certificados de Adquisicion Reciproca respectivo.

VI. Los intereses que devenguen los Certificados de Adquisicion Reciproca objeto de la presente carta de
aceptacion, desde la fecha de pago de intereses que haya tenido lugar durante el Periodo de la Oferta y hasta la Fecha de
Liquidacion, seran pagados por el Oferente, por conducto del Intermediario Coordinador mediante transferencia electronica
de fondos realizada a través del Sistema de Pagos Electronico de Pagos Interbancarios (“SPEI”), a la cuenta bancaria del
Custodio sefialada en el Anexo Unico de la presente Carta de Aceptacion, en el entendido, que dicho Custodio sera
responsable de su entrega de forma integra y puntual al tenedor de Certificados de Adquisicion Reciproca respectivo.

Para que asi conste, suscribimos al calce esta carta el dia [*] de [*] de 2019.

Nombre del Custodio:

Nombre del Apoderado:

Firma del Apoderado:

El suscrito certifica a nombre del Custodio que representa que la informacion referente a sus clientes o a
su posicion propia es cierta, que conoce y acepta los términos de la Oferta de Adquisicion Reciproca y que
cuenta con las facultades legales otorgadas por el Custodio para representarlo, aceptar la Oferta de Adquisicion
Reciproca y suscribir y aceptar los términos de esta Carta de Aceptacion.
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Anexo Unico de la Carta de Aceptacion

Informacion del Custodio Informacion sobre la persona responsable
de la informacion contenida en esta Carta de
Aceptacion
Nombre Completo del Custodio: Nombre del Apoderado:

Cuenta de Origen (cuenta en Indeval):

Datos de la Cuenta Bancaria del Custodio:

Nombre y puesto de la persona a contactar: Puesto del Apoderado
Direccion: Firma

Teléfono:

Email: Fecha:

En este acto me comprometo a indemnizar y sacar en paz y a salvo a Casa de Bolsa BBVA Bancomer,
S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer de cualquier obligacion y responsabilidad que pudiese
derivar de la Oferta de Adquisicion Reciproca y me obligo a reembolsar dentro de los cinco (5) dias
posteriores a que le sea exigido al indemnizado cualquier gasto (incluyendo gastos razonables de
abogados) en que hayan incurrido en relacion con cualquier procedimiento que se inicie en su contra.
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5. Informacion financiera seleccionada.

Se incorpora por referencia (i) al reporte anual del Emisor correspondiente al ejercicio concluido el 31 de
diciembre de 2018, la informacion financiera auditada del Emisor correspondiente a los ejercicios concluidos el
31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, presentado por el Emisor a la CNBV y a la BMV el 26 de abril de 2019;
y (ii) a la informacion financiera no auditada correspondiente al primer trimestre concluido el 31 de marzo de
2019, presentada por el Emisor a la CNBV y a la BMV el 29 de abril de 2019. Dicha informacion puede ser
consultada gratuitamente en la pagina de internet de la BMV, de la CNBV y del Emisor, en las siguientes
direcciones: www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y www.fibrashop.mx/, respectivamente.
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